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DATA ANUNTULUI: 15.03.2022 o l_ s 03 w20

ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE PUD

,ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU in vederea construirii
imobil P+1E locuinta si camere de inchiriat, foigor si imprejmuire teren”.

INITIATOR: COMAN Cosmin-Gheorghita

ELABORATOR: S.C. ARCHA S.R.L,, arh. Laurentiu Georgescu,

ARGUMENTARE: este necesari stabilirea modului de ocupare si utilizare a parcelei,
retrageri laterale i posterioare conform Codului Civil, accesuri gi parcari.
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BILANT TERITORIAL PE LOT.
Steren = 2000 mp
POT existent = 0%

N CUT existent = 0.00
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T PROPUNERE
= Regim de inaltime: P#1E si Parter
< Sc propusa = cca 380 mp,
Sd propusd = cca 540 mp
e POT propus CCA 20%,
cut pfropusICCA 0.3
Supratfato alei s parcari CCA 200 m
| p p p
LEGEND A PROPUNER Suprafate spatii verzi: 1006mp (50%)
i N W ZONA STUDIATA E:j ECIICABL N LINITA P.O.T=25% CUT=0.75
I:“j LOTUL CARE A SDMERAT FUD. E—-—-! MOBILARE PROPUSA - 5 = cca 380mp smuasesss FATADA AUNIATA CU RESPECTAREA CODULUI CIVL
UMTE DE PROPRETATE — RETRAGER CONFORM RLU
E T ALEI-TROTUARE: PROPLSE, ECA I ————— — RETRAGERE CONFORM COD CIVL PROPUSA
“ PARCARI PROPUSE - 9 LOCUR! = AMENAJARI LA NIVELUL SOLULUI
////“' E__-___I PISCHA. LOCUR| DE JOACA, LOISIR

S| Prnu vERDS cca 1000 WP (50%)
% % PLANTATIE GE ALNAMENT

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $| PROPUNERI privind intentia de
elaborare a planului urbanistic de detaliu in perioada: 21.03.2021 — 30.04.2022. Cbservatiile sunt
necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare si vor fi transmise la adresa Primariei Limanu,

. sediul 2 Mai, str. Mihail Kogalniceanu, nr. 423, responsabilului desemnat cu informarea si consultarea
publicului din cadrul primariei, birou Urbanism, tel. 0241858204, fax 0241-858201

ACCESUM CARCSABILE / PIETONALE

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
21.03.2021 — 30.04.2022 - Etapa pregétitoare — anuntarea intentiei de elaborare PUD

Persoana responsabild cu informarea si consiltarea publicului din partea elaboratorului este
desemnat: arh. Laurentiu Georgescu, tel. 0748 221 583, e-mail: bia.laurentiu.georgescu@gmail.com
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MEMORIU

1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1 Denumirea proiectului : PLAN URBANISTIC de DETALIU pentru construire imobil P+1E
locuinta si camere de inchiriat, foigor si imprejmuire teren

1.2 Amplasamentul proiectului : com. Limanu, sat 2 Mai, str. Domnita Balasa, nr. cad. 111003

1.3 Date de identificare a beneficiarului proiectului:
a) denumirea titularului: Coman Cosmin Gheorghita,
b) adresa corespondenta: Mangalia, str. Luminii, nr. 12

1.4 Elaborator: S.C. ARCHA S.R.L., arh. Laurentiu Georgescu.
1.5 Data elaborarii: martie, 2022. Proiect nr. 11/2022

1.6 Obiectul lucrarii: stabilirea modului de ocupare a parcelei, a retragerilor fata de vecinatati,
reglementarea accesurilor,

2. Incadrarea in zona

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate:
Parcela se afld in intravilanul satului 2 Mai, reglementat de Regulamentul Local de Urbanism al
PUZ aprobat cu HCL 61/2010.

2.2 Concluziile studiilor de fundamentare

Zona amplasamentuiui face parte din vatra satului si este organizata in loturi pentru
gospodarii individuale de dimensiuni medii (500-1000 mp)

Din analiza fondului construit in perimetrul studiat reies urmatoarele:

- parcelele au orientare est-vest

- starea bun3 a constructiilor de pe parcelele limitrofe;

- regimul de inditime din vecinatate nu depaseste reglementérile PUG;
- Tn perimetru exista toate refelele edilitare.

3. Situatia existenta.

Parcela studiata este accesibild carosabil si pietonal de pe latura de nord -~ strada Domnita
Balasa si pe vest, din strada 24 lanuarie.

Parcela este libera de constructii.
Bilantul teritorial existent pe parcela:
-suprafata teren: 2000 mp
-POT=0%, CUT=0.
Vecinatatea de sud este delimitata de hotarul cu IE 101605.
Vecinitatea de est este delimitata de hotarul cu IE 111002.



Vecinatatea de vest este delimitata de aliniamentul la strada 24 lanuarie.
Vecinatatea de nord este delimitata aliniamentul la strada Domnita Balasa.

Pe lotul din vecinitatea de est existad o constructie parter situata la mai muit de 6,00 m de limita
de proprietate.

Pe loturile din vecinatatea de sud nu exista cladiri.

Stilul arhitectural este nedefinit, cladirile din vecinatate nu au o identitate stilistica.

Restul cladirilor din vecinatatea amplasamentului au destinatia de locuinte individuale.
Terenurile studiate sunt proprietati private a persoanelor fizice sau juridice.

Terenul prezintd conditii de fundare normale, ce permit fundarea la adancimea de inghet.
Nu s-au constatat nereguli accidentale ale terenului (geologice, topografice)

4. Reglementari

Constructiile propuse sunt urmatoarele:

a) Cladire P+1 — locuinta, cladire P+1 cu camere de inchiriat, foigor parter.

b) imprejmuirea terenului cu gard decorativ realizat conform prescriptiilor PUG

c) amenajarea unei parcari pentru 2 locuri, cu acces de 5,00 m din strada Domnita Balaga,
amplasat la cca 15,00 m de coltul cu strada 24 lanuarie.

d) doua accesuri pietonale de cate 1,00 m din strada Domnita Balaga, amplasate la 8,5 m de
accesul carosabil pe lot

n urma interventiei pe lot, vor rezulta urmaétorii parametri:
-regim de inaitime: Parter si P+1E
-suprafata construita totala: cca 380 mp
-suprafata desfasurata totala: cca 540 mp
-P.0.T.: 19% (maxim 25%)
-C.U.T.: 0,3 (maxim 0,75)
-suprafata spatii verzi: 1000mp (50%)

Funciiunile propuse au asigurate 9 locuri de parcare aferente pe o platforma cu dale
Tnierbate, accesibila din strada Falezei, la aliniament.

4.1 Descrierea sumara a propunerilor:
Prezentul PUD prevede realizarea de accesuri pe latura de nord, la strada Domnita Balaga
Amplasarea constructiilor

Regimul de aliniere este propus astfel:
- retrageri de 3,00 m fa{a de limitele de sud si de vest

-retrageri de 1,00 m de la limita de est, cu posibilitatea de a realiza pe fatada respectiva
deschideri pentru ventilatie si lumina indirecta prin goluri fixe mate sau cu deschidere verticala de
maxim 15 grade.

-retragere 5,00 m de la aliniamentul la strada Domnita Balaga.



Structura constructiilor :

Structurd de zidarie portanta din caramida Porotherm de 25 cm, stalpi si grinzi de beton
armat. Acest tip de structura necesita fundaiji continue din beton armat, echilibrate cu grinzi de
legétura, Placa de pardoseald se va executa din beton slab armat.

Acoperisul poate fi in patru ape cu pantd mica, maxim 25%, fie tip terasa cu atic ornamental.

Elemente de anvelopare si finisaje:

Peretii exteriori se vor placa cu polistiren expandat de 5cm. Tampléria este realizata din
PVC, cu geam dublu, termoizolant. Acoperigul este realizat din pane metalice fixate pe grinzile
principale, iar invelitoarea este realizata din panouri termoizolante cutate prefabricate, montate
cu elemente de fixare mecanica. Apele pluviale se colecteaza cu jgheaburi si burlane. Cromatica
panourilor va fi din gama bejurilor, combinate cu nuante de gri inchis.

4.2 Modul de asigurare a utilitatilor

- alimentare cu apa — racord existent refea RAJA

- evacuarea apelor uzate — racord existent retea RAJA

- asigurarea apei tehnologice — nu este cazul

- asigurarea agentului termic — centrala termica electrica

- stationarea autovehiculelor se face in garajul de la strada.

Toate celelalte prevederi ale PUG Limanu se mentin gi nu se modifica.

Intocmit: arh. Laurentiu Georgescu
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