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INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
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= Limite de proprietate ale parcelelor rezultate prin operatiuni de alipire
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Riscuri antropice

Zona de siguranta + zona de protectie a DN39 (22m + 1.5 m de la limita
zonei drumului) - interdictie de construire
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+ Cole fala de linia apei

Consolidarea malului talulului falezei
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Publicul este invitat sa transmita obServatii si propuneri privind
intentia de elaborare a planului urbanistic zonal
in perioada 11.07.2022 - 26.07.2022

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului
Proiectant PUZ: urb. Alina Marinescu, UHM Research & Planning
ofice.ubhm@gmail.com, tel. 0762.286.928
Primaria comunei Limanu: Eva Chetreanu
urbanism@primarialimanu.ro, tel. 0749.205.478

Raspunsul la observatii transmise va fi afisat la avizierul primariei.

Etapele pentru consultarea publicului pana la aprobarea PUZ:
INTENTIE - 1. Etapa pregatitoare: 11.07 - 26.07.2022

CONSULTARE - 2. Etapa elaborare propuneri: 27.07 - 20.08.2022

DEZBATERE 18.08.2022
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COMUNA LIMANU
PRIMARIA COMUNEI LIMANU

sir. Castanului nr. 32, Limanu, Constanta
Tel. 0241858204 Fax. 0241858201
www.primarialimanu.rc

Aprobat
Primar GEORGESCU GHEOKGHE ‘DANIEL

Ca urmare a cererii nr. 14003 din 21.09.2020, adresate de NICA Sorin cu domiciliul in
judetul Ilfov, comuna Afumati, sat Afumati, Str. Imasului, nr. 6, in calitate de initiator al
documentatiei de urbanism.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 14003 din 05.10.2020

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a R.L.U aferent in vederea construirii unei
locuinte S+P+1E-2E partial si imprejmuire teren

generat de imobilul teren situat in UAT Limanu, Parcela A463/78/2; A463/79/2; A463/80;
Ad463/81; A463/82, nr.cadastral 107265—intravilan arabil.

Initiatori: NICA Sorin
Proiectant: SC UHM RESEARCH & PLANNING SRL — Urb. Alexandra HAJNSEK
Specialist cu drept de semnatura RUR: B, D, D3, Dz0, E, F6, G5, G6

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ: zona de studiu este situatd in
intravilan Vama Veche (in zonad nesistematizati) la nord fatd de centrul geometric al
localitatin Vama Veche, zona de faleza, avand ca vecinatiti la nord — imobil cu nr. Cadastral
104540, la sud — pista de biciclete / str. Pescarilor, la est — DE 461/1 si DN 39 la vest
(conform Planului parcelar — sola A463 coroborat cu eterra OCPI).

1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin PUZ cuprinde toate parcelele din interiorul
zonei ce are ca vecindtiti: la nord — in alinlament cu imobil avand nr. cadastral
102283, la sud — pani la aliniamentul imobilului cu nr. cadastral 106449, la est
tarmul Mari1 Negre, $1 Drumul National 39 la vest.

Suprafata zonei de studiu=4,85 ha (c¢f Memoriu studiu de oportunitate)



2.

Teritoriul reglementat prin PUZ va cuprinde toate parcelele direct afectate de
propunerea documentatiei de urbanism in vederea asigurarii conectarii noilor zone de
dezvoltare din punct de vedere al accesibilitatii, echipérii tehnico-edilitare si
modernizarii amprizelor drumurilor de exploatare existente, aviand ca vecinitati la
nord — imobil cu nr. Cadastral 104540, la sud — pista de biciclete / str. Pescarilor, la
est — DE 461/1 (in vederea modermzarii drumului, stabilirii amprizei corespunzatoare

pentru traficul generat de noua investitie) si DN 39 la vest. Suprafata zonei de
reglementare = 1,94 ha (c¢f Memoriu studiu de oportunitate)
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3. Categonile functionale ale dezvoltirn si eventuale servituti:

Se propune reglementarea urbanisticd si posibil relotizarea terenurilor in vederea
ridicarii interdictiei temporare de construire cu preluarea reglementdrilor din UTR
principale sau secundare, dotéri izolate.

L5 — zona de faleza 2 Mai — Vama Veche — subzona locuire, rezidente individuale,
4,

Indicatori urbamistici obligatorin (limite valori minime §1 maxime):

La nivelul zonei de reglementare se propun urmatoarele valori ale indicatorilor
urbanistici: POT maxim=15%, CUT maxim=0,3, Rh max propus=S+P+1E-2E
partial;

5. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

In limita zonei studiate, prin PUZ se va propune modemizarea drumurilor de
ca urmare a dezvoltarii zonei;

exploatare existente si totodatad variante de fluentizare a circulatiei pietonale si auto

Constructiile noi propuse se vor racorda la retelele de utilitdti existente (in apropiere

existind alimentare cu apa, canalizare, curent electric), costurile realizdrii
infrastructurii suplimentare necesare vor fi suporiate de catre investitori;

Accesul auto si pietonal va fi asigurat din circulatiile publice in zona de studiu, fard
incomodarea circulatiei publice ori a accesului la vecinatafi;
2




- Locurile de parcare necesare obiectivelor propuse vor fi asigurate in limita
proprietifii, fara afectarea domeniului public ori a proprietatilor invecinate, in
conformitate cu Regulamentul privind asigurarca numarului minim de locuri de
parcare pe raza UAT Limanu aprobat prin HCL nr. 23/2018;

- Spatiile verzi amenajate vor respecta prevederile HCJC 152/2013.

6. Capacititile de transport admise
- Conform normelor specifice in vigoare;

7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z
(in plus fata de cele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 159 din 02.06.2020):

»  Aviz Administratia Bazinald de Apd Dobrogea-Litoral

o Aviz tehnic ANIF - Constanta

o Studiu de circulafie - cu stabilirea amprizelor tramei stradale propuse avind
atdt rolul si deserveascd zona reglementatd cdt si de a previziona racorddrile si
amprizele pentru interconectarea cu viitoarele dezvoltdri limitrofe.

o Acord notarial al proprietarilor direct afectati de propunerile documentatiei de
urbanism

» Detalierea tipologiilor constructive posibile in acord cu ghidul de arhitecturd
zona Dobrogea de sud prezentat de OAR.

8. Obligatiile initiatorilor P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- In conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirca

planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism coroborat cu
HCL or. 37/29.03.2017

Elaboratorul si beneficiarul PUZ rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63,
alin. (2), lit. g din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 159 din 02.06.2020 emis de Priméria Comunei Limanu.
Achitat taxa de 100 ron , conform ordin de plata 59 din 20.08.2020.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

ARHITECT SEF
Urb. Simion Mihai -Ar?ldrei
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Zonificare functionala
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TE - Retele tehnico-edilitare (canal de desecare)
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—— Limite de proprietate ale parcelelor rezultate prin operatiuni de alipire
divizare pentru a indeplini conditiile de construibilitate (deschidere parcela
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Patrimoniu arheologic
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Cercetare arheologica preventiva obligatorie
[~ Zonade protectie a sitului - Supraveghere arheologica obligatorie
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