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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent ,PENTRU ZONA DELIMITATA DE STRAZILE: ALBATROS, TUDOR
VLADIMIRESCU, FALEZEI S| STRADA C (PROIECTATA), CONFORM PREVEDERILOR

ART. 32, ALIN. 7 DIN LEGEA NR. 350/2001”
Lot care a generat PUZ: INTRAVILAN, sir. Delfinului, nr. 8, lot 2, nr. cad. 110446, com. Limanu, sat Vama Veche, jud. CT

l.Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si  urbanismul, actualizata,
ART. 13:

.Principalele obiective ale activitatii de urbanism sunt urmatoarele:

a) Tmbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea
accesului la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;

b) crearea conditjilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor gi
ale persoanelor cu handicap;

¢) utilizarea eficientd a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
extinderea controlata a zonelor construite;

d) protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

e) asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat din toate localitatile urbane
si rurale;

f) protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale”.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic
Zonal Zonal - PENTRU ZONA DELIMITATA DE STRAZILE: ALBATROS, TUDOR
VLADIMIRESCU, FALEZEI $1 STRADA C (PROIECTATA), CONFORM PREVEDERILOR
ART. 32, ALIN. 7 DIN LEGEA NR. 350/2001, comuna Limanu, sat Vama Veche, jud.
Constanta. . .

Planul Urbanistic Zonal - PENTRU ZONA DELIMITATA DE STRAZILE: ALBATROS,
TUDOR VLADIMIRESCU, FALEZEI $§I STRADA C (PROIECTATA), CONFORM
PREVEDERILOR ART. 32, ALIN. 7 DIN LEGEA NR. 350/2001 reprezinta instrumentul cel
mai important de reglementare al zonei din punct de vedere urbanistic, stabilind prin
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. un set de reguli de dezvoltare pe
termen scurt si mediu prin natura functiunilor admise/admise cu conditiifinterzise, prin
procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.), coeficientul maxim de utilizare ale terenuluj
(C.U.T.), regimul maxim de Thaltime al cladirilor, amplasarea pe lot, configurarea arterelor dé
circulatie auto si pietonale din zond, protectia monumentelor istorice, arhitecturale si de
patrimoniu natural etc.

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde asadar prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor §i de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul
reglementat.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
prevederile Legii Nr. 50/1991, republicata si actualizata.

Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea
directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale. In acest caz se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice Zonale (P.U.Z.). Prin derogare se infelege modificarea conditillor de
construire: functiuni admise, regim de construire, inaltime maxima admisa, distante minime
fata de limitele parcelei, P.O.T., C.U.T.

Se pot aduce urméatoarele modificari reglementarilor din P.U.Z.:
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a) prin Planul urbanistic zonal® se stabilesc Reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, Tndliimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

b) prin Planul urbanistic de detaliu® se stabilesc reglementari cu privire la accesurile
auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetric&, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz,
reglementdri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrantd din documentatia de
urbanism.

Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitatj teritoriale de referinta
(U.T.R.), stabilite prin reglementari aprobate prin Planul Urbanistic General, poate fi finantata
de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.) propus de noua reglementare nu i va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult
de 20%, o singura data.

Prevederile alin. anterior referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se
aplica pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic,
respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine,
hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele asemenea.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului..

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.

2. Baza legala a elaborarii

Legislatia ce a stat la baza elabordri RLU aferent PUZ ~ ,PENTRU ZONA
DELIMITATA DE STRAZILE: ALBATROS, TUDOR VLADIMIRESCU, FALEZEI Sl
STRADA C (PROIECTATA), CONFORM PREVEDERILOR ART. 32, ALIN. 7 DIN LEGEA

NR. 350/2001” reprezinta forme actualizate si republicate ale urméatoarelor acte normative:
= Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

* HGR 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.);

* Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii;

*  Ordinul MLPAT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

* Legea nr. 351/2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-
a Refeaua de localitati, publicatd tn Monitorul Oficial, Partea |, nr. 408, din 24 iulie 2001;

* Legea nr. 451/2002 - pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptatd la Florenta la 20
octombrie 2000,

= Hotararea nr.525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

*  Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;

*  Ordinul MLPAT Nr. 91/1991 - privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor
de amenajarea teritoriului $i urbanismului;

Legea 18/1991 — a fondului funciar;

Legea 69/1991 — a administraiei publice locale cu completarile ulterioare (Legea 215 /2001);

Legea 33/1994 — privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea 10/1995 - privind calitatea in constructii;

Legea 137/1995 - privind protec{ia mediului;

Legea 41/1995 — privind protectia patrimoniului national;

Legea 7/1996 — cadastrului imobiliar gi publicitatii imobiliare;

Legea 107/1996 - a apelor;

Legea 71/1996 - sectiunea | - céi de comunicatie;

Ve, Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, Art. 32, Alin. (5), lit. a}
2 ¢y, Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, Art. 32, Alin. (5), lit. b}
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* Legea 171/1996 — secliunea || — Apa;

»  QOrdonanta 43/1997 - privind regimul drumurilor;

s Hotérarea de Guvern nr. 540/2000 - privind aprobarea incadrérii in categorii funclionale a drumurilor publice
si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice;

= Legea 54/1998 — privind circulatia juridica a terenurilor;

= |egea 213/1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

= Legea 219/1998 — privind regimul concesiunii;

= Legea 5/2000 - sectiunea !ll - zone protejate;

* Lege 422/2001 — privind protectia monumentelor istorice;

s Legea 575/2001 — sectiunea V - zone de ris¢ natural,

s Hotararea nr. 638 din 5 august 1999 privind aprobarea Regulamentului de aparare impotriva
inundatiilor, fenomenelor meteorologice periculoase gi accidentelor la constructile hidrotehnice si a
Normativului-cadru de dotare cu materiale si mijloace de aparare operativa impotriva inundatiilor si gheturilor;
v Ordinul Nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, M|, MAPN, SRI, peniru aprobarea Precizérilor privind
avizarea documentatilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea constructiilor,

= Ordinul Ministrului Sanatatii Nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

s Ordinul Ministrului Transporturilor Nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind incadrarea in
categorii a drumurilor nationale;

= QOrdinul Ministrului Transporturilor Nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

= Ordinul Ministrului Transporturitor Nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clas
tehnice a drumurilor publice;

s Ordinul Ministrului Transporturilor Nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitdtile urbane si rurale;

= Ordinul Ministrului Transporturilor Nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

= Ordinul Ministrului de Interne Nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;

s Ordinul Ministrului de Interne Nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si
stingere a incendiilor,

= Ordinului MDRT Nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

»  ORDIN nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea reglementérii tehnice "Normativ privind adaptarea
cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 -
Revizuire NP 051/2000";

* GHIDUL DE ARHITECTURA pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - ZONA DOBROGEA
DE SUD, O.A.R. 2016 (Sursa valabilA pentru desciracare gratis la data 05.11.2018:
https://iwww.oar.archi/despre-car/publicatii-si-documente-oar).

3. Domeniul de aplicare

Prescriptile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii pe intreg terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z. ,PENTRU
ZONA DELIMITATA DE STRAZILE: ALBATROS, TUDOR VLADIMIRESCU, FALEZEI SI
STRADA C (PROIECTATA), CONFORM PREVEDERILOR ART. 32, ALIN. 7 DIN LEGEA
NR. 350/2001".

Terenul ce a generat prezenta documentatie este localizat in intravilanul comunei
Limanu, satul Vama Veche, jud. Constanta, fiind proprietatea privatd a S.C. ZORILE TOYS
S.R.L. si esteintabulatin C.F. nr. 110446, nr. cad. 110446, str. Delfinului, nr. 9, lot 2.

Numar cadastral teren ce a generat PUZ 110446
Numar Carte Funciara 110446 UAT Limanu, jud. Constanta

Date de identificare Delfinului, nr. 9, lot. 2
Beneficiar S.C. ZORILETOYS SR.L.

Suprafafa teren ce a generat PUZ/ 0,39ha {3933,00mp)/
Suprafafa teren propus a i reglementat 13,97ha
Regim tehnic Intravilan

Categorie de folosinta curti-constructii
Functiunea terenului ce a generat PUZ L4 - zona locuire, dotari, cazare
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Alte zone funcfionale din terenul propus a fi L4b - locuire, dotiri, cazare, campare;
reglementat SPa — zona cu caracter public — dotari, alimentatie

publicd, agrement, parc liniar

Accesibilitate din drumuri publice Str. Delfinului — la nord (leg&tura cu DN39)
Str. Pescarusului - la sud

Vecinatati Nord Str. Delfinului
Vecinétati Est Loturile cu nr. cadastrale: 101122, 467/34, 467/33
Vecinétali Sud Str. Pescarusului
Vecinatati Vest Loturile cu nr. cadastrale: 106733, 110445

Limite teren reglementat: Zona delimitata de strazile: Albatros, Tudor Viadimirescu,
Falezei si Strada C (proiectata)

Functiunea existenta a terenului ce a generat prezenta documentatie este ,L4 - zona
locuire, dotéri, cazare”.

Tn zona studiata, respectiv zona propusa a fi reglementats prin prezenta documentatie,
se mai gasesc urmétoarele zone functionale conform P.U.G. in vigoare: L4b — locuire,
dotéri, cazare, campare, si SPa — zona cu caracter public - dotiri, alimentatie publica,
agrement, parc liniar.

Conform reglementarilor urbanistice in vigoare terenul analizat se afia in zona cu
interdiclie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z. cu Regulament aferent.

Il. Reguli de baza privind modut de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului gi protejarea patrimoniului
natural §i construit

Autorizarea executdrii constructilor i a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc, depreciaza valoarea peisajului, este
interzisa.

Tn zona reglementaté ce face obiectul prezentului P.U.Z. sau in vecinatatea acesteia
nu se afla monumente ale caror raze de protectie s& afecteze zona P.U.Z.

[1 Tn cazul descoperirii intAmplatoare de vestigii arheologice (piese: litice, os,
ceramica, metal, piese arse, morminte, ziduri de piatra etc) in timpul lucrarilor de constructie
sau din cauze naturale (calamitati naturale), trebuie sa se impiedice distrugerea contextului
din teren si s& anunte in maxim 48 de ore Directia Judeteana pentru Cultura Constanta.

Pentru protectia gi conservarea spatiilor verzi, persoanele fizice si persoaneie juridice
au urmatoarele obligatii :

a) sa nu arunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi;

b) sa respecte regulile de apéarare impotriva incendiilor pe spatiile verzi;

¢) s nu produca taieri neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari
ale aranjamentelor florale si ale gazonului, distrugeri ale muguroaielor naturale, cuiburilor de
pasari si adaposturilor de animale, ale constructiilor i instalatjilor utilitare si ornamentale
existente pe spatiile verzi;

d) sa nu ocupe cu constructii provizorii spatiile verzi;

€) sa nu ocupe cu constructii permanente spatiile verzi;

f) sa asigure integritatea, refacerea si Ingrijirea spatiilor verzi aflate in proprietatea lor;

g) sa coopereze cu autoritafile teritoriale si centrale pentru protectia mediului, cu
autoritatile centrale pentru amenajarea teritoriului si cu autoritdfile administratiei publice
locale la toate lucrarile preconizate in spatiile verzi si sa faca propuneri pentru imbunatatirea
amenajarii acestora,;

h) s& nu diminueze suprafetele spatiilor verzi,
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea interesului public3

Pentru amplasamentele rezervate obiectivelor de utilitate publica se instituie
interdictie temporard de construire, pand la autorizarea obiectivului respectiv.
Autorizarea lucrdrilor de utilitate publici se face pe baza avizelor eliberate de
autoritatile administratiei componente $i a avizelor necesare.

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inelege: alunecari de
teren, nisipuri migcatoare, terenuri mlagtinoase, scurgeri de torentj, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocéri de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet
prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice.

Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurator, daunatoare omului
si cauzate in general de forte exterioare lui. In conditiile in care pericolul reprezints cauza,
iar riscul — posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca un
eveniment ce produce mari pierderi materiale si prejudicii aduse mediului.

Riscurile naturale considerate Tn prezentul articol sunt cele de naturd hidrologicé(,)
hidrogeologica, geologica si geofizica.

Conditia esentiala de eliminare a vulnerabilitdtii constructiilor si amenajarilor fata de
factorii naturali de risc este identificarea acestora, a zonelor periculoase pentru asezarile
umane si prevederea masurilor adecvate de limitare a efectelor acestor factori.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructfilor se face cu respectarea condifilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform R.G.U. sia O.M.S. 119/2014
si conform reglementarilor specifice fiecarei zone functionale descrise mai departe in
prezentul regulament.

Tabel 1. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale
Tabel 1. Orientarea constructiilor faté de punctele cardinale

Categorie constructie Observati
Constructii Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
. ; : recomanda orientarea astfel incat s se asigure insorirea spatiilor pentru public
administrative $i si a birourilor.

financiar-bancare

Constructii comerciale Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea,
astfel incét sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru,
bucatariilor si a spatiilor de preparare.
Constructii de culturd Urmatoarele constructii vor avea spatiile de lectura si salile de expunere
orientate nord, nord-est, nord-vest: expozitii, muzee, biblioteci si centre si
complexe culturale.

Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de
lectura gi a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

Urmatoarelor constructii nu se impun conditii de orientare fata de punctele
cardinale: cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revistd, opera,
operetd, de papusi, sdli polivalente si circ.

1Cf. H.G.R. 525/1996 - R.G.U., Art. 10, Art.11, Art.12
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Constructil de agrement Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Constructii de turism Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea
nord a spatiilor tehnice si a anexelor.

Constructiile de locuinte Se recomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

Cladirile vor fi amplasate sau retrase de la aliniament in functie de reglementarile
specifice zonelor functionale si de contextul local, detaliate mai departe in cadrul prezentului
regulament.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public, iar regimul de aliniere reprezinta linia constructiilor care urmaresgte
fronturile construite ale cladirilor.

Cladirile se vor amplasa prin respectarea prospectelor strazilor, respectiv a retragerilor
fata de aliniament, prevazute prin prezenta documentatie P.U.Z.

Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parceld, nealaturate, trebuie séa fie suficienta
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sd nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism etc.

Pentru asigurarea coerentei imaginii urbane, pentru protectia valorilor mediului natural
si antropic, pentru prezervarea calitétii peisajului si a cerintelor privind asigurarea calitatii in
constructii, amplasarea mijloacelor de publicitate (panouri, mesh-uri, bannere, indicatoarelor
directionale etc) pe cladiri, pe arbori, Tn spatii verzi, pe monumente istorice, pe monumente
de for public si de arhitectura si in zonele acestora de protectie, pe monumente ale naturii,
se va face conform H.C.L. nr. 21/2017 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate Tn comuna Limanu, jud. CT.

7. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Asigurarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezintad o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
acestora.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara Tndeplinirea
conditiilor prevazute la alin. precedent, cu avizul unitafji teritoriale de pompieri.

Accesul carosabil la parcajele amenajate in subsolul sau demisolul
constructiilort:

= pentiru pante amenajate in interiorut parcelei (cu rolul de a asigura accesu! carosabil

la parcaje amenajate in subsolul sau demisolul consfructiilor) se va asigura o
distantd de minimum 1,00 metru intre acostament si inceperea pantei, pentru
asigurarea vizibilitatii (fata de carosabil - domeniu public) la urcarea rampei,

= accesul carosabil la parcela se va asigura prin coborarea trotuarului si racordarea

acestuia la partea carosabild, sau prin borduri inclinate speciale. Se interzice
realizarea de rampe cu umplerea rigolelor sau a captatoarelor pluviale. Rampele nu
vor afecta domeniul public, trotuarele si aleile publice de acces carosabile.

4 Cf, Regulamentul privind asigurarea numdruiul minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructif st emenafari autorizate pe razo comunei
Limonu aprobat prin H.C.L. nr. 23/2008,
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa-canal in sistem public
sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare .

Sistematizarea verticald a terenului precum si  configurarea acoperisurilor
constructiilor vor avea in vedere captarea si evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie;
este interzisa evacuarea acestora pe parcelele vecine sau pe domeniul public.

Racordurile la toate retelele tehnico-edilitare se vor face subteran. Sunt interzise
racorduri pe fatade, Tmprejmuiri etc.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale (cf. R.G.U., ART. 28).

Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit si amenajat din
intravilanul localittii se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta naturad. Montarea echipamentelor tehnice prevazute anterior, se executa i
variantd de amplasare subterana, ori, dupa caz, in incinte sau Tn nisele constructiilor, ¢
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sistemelor
de transport gaze, refelelor termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructura, ori a altor
instalatii sau constructii de acest gen pe stalpii de iluminat public si de distributie a curentuiui
electric, pe plantafile de aliniament, pe elementele de faiadd ale imobilelor, ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

Montarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sistemlor de transport
gaze, retelelor termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructura, ori a altor instalatii sau
constructii de acest gen se executd in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaze naturale, T.V. cablu,
alimentare cu energie electrica, telefonie etc.) se vor proiecta si executa evitand traseel
aparente, fiind de reguld ingropate. Se admit in cazuri foarte bine justificate, in mod
exceptional, si numai pe baza unui studiu de impact pentru zond pozarea suprateranad a
retelelor de echipare a cladirilor.

Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sd nu
reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent.

9. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.

Dezmembrarile sunt permise iar parcelele sunt edficabile (pentru parcelari noi) numai
daca se intrunesc simultan conditiile:
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Tabel 2. Condltn parcelare
e F e e ] iR L e e abel 2! Condltilparcelare TR A,

' Regimul D:mensmne minim& in alte | P Scheme

de AN zone el N | BT G : . .

‘construire | Suprafatd T Erontiz il | e iy B LR 2
Y {Mp YIS REE T () EA s sl i il : -

ingiruit 200 8

cuplat 300 10
izolat 400 12 e B
- _Clﬁdiri izolate pe lot
parceld de | reducere reducere cu
colf cu 50mp 25% pentru
fiecare fatada

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau [NU  —— -
egald cu latimea (deschiderea) parcelei la '| 1'.4/
strad3, cu exceptia loturilor de colf. - i

TT_L ______

DA
Recomandare;

Se recomanda ca l&timea parcelelor sd nu fie mai mare de 24m, deoarece &timi prea
mari ale parcelelor pot determina o folosire ineficientd a retelelor tehnico-edilitare.

Tn functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului specific localitatii sau zonei
in care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata
loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

in zonele cu parcelari existente realizate conform normelor valabile la acea dat3 se
poate proceda la pastrarea conformarii parcelelor.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:
= Conditiile cadrului natural;
= Functiunea principala a zonei in care sunt amplasate;
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» Regimul de amplasare a constructiilor pe teren;
= Accesul pe parceld si pozitia fa{é de drumuri.

Parcelarea terenurilor se va admite in urmatoarele conditii:
= calitatea terenurilor sa permita realizarea obiectivelor propuse;
* s& respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in prezentul Regulament;

* si aib& asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute),

= formele si dimensiuniunile noiior parcele sa permitd amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, respectand regulile de amplasare si conformare din prezentul

Regulament.

Proprietarii terenului supus parcelarii vor ceda fard despagubire si sarcini de orice
natura, suprafetele necesare pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica: deschideri de
strazi, piete, alei, fundaturi si parcuri.

10.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi $i imprejmuiri

La toate tipurile de constructii sau transformari de functiuni va trebui sa se
realizeze suprafetele necesare de stationdri (parcaje), caracteristice fiecarei functiuni.
Autorizatia de construire poate fi refuzatéd n cazul imposibilitatii rezolvarii stationari.
autovehiculelor necesare pentru functiunea respectiva pe parcela ce urmeaza a fi construita.
Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asigurata
in afara spatiilor publice, in conformitate cu Regulamentul privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcre pentru lucrarile de constructii i amenajari autorizate pe raza
comunei Limanu aprobat prin H.C.L. nr. 23/2008.

Tabel 3. Numarul de locuri de parcare in functiei de destinatia si capacitatea constructiei

Tabe! 3. Numérul de locurt de parcare in functiei de destinatia si capacitatea constructiei
Nr Categorie Tip Necesar Spor la
crt construciie constructie locuri de parcare necesarul
de locuri de
parcare
1 Locuire Individuale, colective cu 1 loc de parcare /1 unitate locativa 10%
acces si lot In comun cu supraf. utild de maximum 100 pentru vizitatori
mp.
2 locuri de parcare /1 unitate
locativa cu supraf. utild > 100 mp.
In situatia schimbarii | se vor asigura minimum 2 locuri de parcare pentru
destinafiei imobilului din | fiecare unitate locativd cu suprafata utild de maximum
locuire  individuald fin [ 100 mp
locuinte colective mici | se vor asigura minimum 3 locuri de parcare pentru
sau semicolective | fiecare unitate locativd cu suprafata utild mai mare de
numarul de pacaje va fi | 100 mp
astfel:
2 | Constructii *sedijile serviciffor | 1 lo¢ de parcare la 100 mp din Ad, -
administrative descentralizate in | pentru functiuni care nu genereaza
teritoriv ale ministerelor | trafic de utilizatori
si ale altor organe de
specialitate ale | sau
administrafiei  publice
centrale; 1 loc de parcare la 50 mp din Ad,
ssedii §i filiale de partide; | pentru funciiuni care genereaza trafic
ssedii de sindicate; (acces public la ghisee, birouri, relatii
sfundatii; cu publicul).
*O.N.G.-uni;
s asociatii;
=sedii de birouri;
sconstructii financiar-
bancare eic.
3 Constructii comerciale | Suprafata utild <50 mp nu este obligatorie asigurarea de -
locuri de parcare
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Suprafata utild > 50 mp minimum 1 loc de parcare pentru 20%
fiecare 35 mp din suprafafa utild a pentru angajaii
ariei de vanzare

Suprafata utild > 50 mp | 1 loc de parcare pentru fiecare 50 -

pentru functiuni | mp din suprafata utila a ariei de

comerciale cu numar | vanzare

redus de clienfi (comer{

specializat, produse care

nu sunt de larg consum:

anticariate, galerii de

artdm  desfacere de

produse manufacturiere,

desfacerea unor produse

dedicate exclusiv unor

anumite categorii

profesionale sau de

utilizatori etc)

4 | Constructil cu functiunea de alimentatie publica nu este obligatorie asigurarea de -
(restaurante, cluburi, baruri, cofetdrii, patiserii, ] locuri de parcare pentru spafii cu
ceaindrii $i alte asemenea spafii In care se oferd | suprafata ulild a slii de consumaije
posibilitatea consumarii pe loc a produselor pregéatite | mai mica de 25 mp.
sifsau comercializate) minimum 1 loc de parcare/6 locuri de o
masa
(respectiv 1 loc de parcare la 12 mp
din suprafata utild a sali de
consumatie)
5 | Constructii de turism Constructii de turism cu 1 loc de parcare S
(pensiuni, hoteluri, maximum 2 unita{i de
moteluri, vile turistice, cazare
efc) Hotel , vild, pensiune 5 locuri de parcare la 10 unitati 1 loc de parcare
turistica locative (camere) de cazare pentru personal
ta 10 unitati
locative
(camere) de
cazare

Motel 1 loc de parcare la fiecare camerd 1 loc de parcare
de cazare la 15 camere de

cazare
Hostel 1 loc de parcare ia 15 paturi -
Camping 1 loc de parcare la 5 corturi -
6 Constructii culturale Suprafata utild < 50 mp nu este obligatorie asigurarea de minimum 1 loc
(camin cultural, spatii de locuri de parcare de parcare
expunere, muzee, Suprafafa utild intre 50- minimum 1 loc de parcare pentru autocare
biblioteci, case de 150 mp pentru obiective
cultura, teatre, Suprafata utild > 150 mp | 1 loc de parcare pentru fiecare 50 | majore cu locuri
cinematografe etc) mp din suprafata util total3 in sala, de ex.
operd, teatru etc

7 Constructii sportive Terenuri de sport fard | 1 loc de parcare la 250 mp de teren -

tribune de sport

Terenuri de sport cu | 1 loc de parcare la 250 mp de teren -

tribune, stadioane de sport plus 1 loc de parcare la 20
locuri in tribune. Se vor prevedea 2
locuri pentru autocare la obiectivele
majore (cu peste 200 locuri in
tribune)

Sali de sport fara tribune | 1 loc de parcare la 50 mp de teren -
de sport

Piscine acoperite fard | 1 loc de parcare la 5 locuri (dulapuri S

tribune individuale de vestiar)

Terenuri de tenis f&rd | 2 locuri de parcare pentru fiecare -

tribune teren de tenis

8 | Pentru constructii ce Inglobeaza spatii cu diferite destinafii, focurile de parcare necesare se vor asigura pentru
fiecare functiune in parte, asa cum sunt prevazute prin prezentul regulament.
Nota:

Aria desfagurata (Ad) la care se face referire in prezentul regulament este cea care intervine in calculul coeficientului

de utilizare a terenului (C.U.T.).

Aria utlld {Au) la care se face referire in prezentul regulament este suprafata incéperilor in care se desfisoara
functiunea autorizata.
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Locuinte semicolective sau locuinte colective mici - sunt locuiniele colective cu maximum 8 unitéti locative/cladire.
Suprafata utilé reprezintd suprafafa locuibild definitd astfel: suprafala utild cu exceplia spatiilor tehnice, spatiilor de
depozitare, logiilor, balcoanelor si a garajelor.

Pentru toate functiunile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu
dizabilitéti locomotorii conform prevederilor normelor in vigoare.
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatji verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
Lucrarile rutiere vor fi insofite obligatoriu si de lucrari de plantare, dupa caz. Plantatiile
rutiere fac parte integranta din ansambiul lucrarilor de drumuri, permiténd integrarea drumului
in peisajul pe care il stradbate si punerea in evidenta a unor obiective deosebite, asigurand
reducerea poluarii sonore si de noxe.
Constructiile trebuie sa fie proiectate in aga fel incat sa respecte plantatiile valoroase
existente.

Necesar de spatiu verde in functie de categoria constructiei:

Tabel 4. Suprafete minime de spatii verzi aferente constructiilor

Tabel 4. Suprafete minime de spatll verzi aferente constructillor
Nr Categorie Tip Suprafata spafii verzi Nota
crt constructie constructie { %){mp)
1 | Locuinte Blocuri de locuinte minim 30% -
semicolective,
colective
2 Constructii sediu de partid - filiale; minim 50% -
administrative | sedii de sindicate,
sedji de ctilte;
sedii de fundafii;
sedii de o.n.g-ur;
sedii de asociaii;
sedii de agentii;
sedii de fonduri;
sedii de biroun;
3 | Constructii sedii de bénci; minim 60% -
financiar- sedii de societafi de asigurdri (de bunur, de
bancare persoane),
burse de valori si méarfun
4 | Constructii comert nealimentar, minim 50% -
comerciale magazin general;
supermagazin {(supermarket);
comert alimentar;
alimentatie publica;
servicii;
autoservire;
5 | Constructii expozitii; minim 30% -
culturale muzee;
biblioteci;
cluburi;
sdli de reuniune;
case de culturs;
centre 5i complexe culturale;
cinematografe;
teatre;
6 | Constructli hotel, minim 50% -
de turism motel;
pensiune.

imprejmuiri. Se va da o deosebitd importantd imprejmuirilor spre strada principala a
proprietatilor. Acestea sunt de interes public pentru ca participa la calitatea spatiului public.

Prin detaliere se vor avea in vedere:
s poriile de intrare vor fi simple $i In armonie cu Tmprejmuirea;
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* pe limitele laterale si posterioare gardurile vor putea fi opace sau transparente. Prin
folosirea imprejmuirilor laterale si posterioare opace se pot masca vecinatatile cu
anexele gospodaresti (ex. garaje);

*se pot adopta, acolo unde este cazul, soluti de mprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare) sau a
gardurilor vii%;

* gardurile vii sunt permise ca imprejmuire pe oricare din laturile proprietétii, alcatuite
din plante de sine statatoare sau plante cataratoare;

* gardurile vii nu vor stanjeni vizibilitatea auto si pietonald, se vor intretine si tunde la
o distanta de min. 15 cm de limitele proprietatii invecinate, respectiv de aliniament,
si nu se vor amplasa la o distantd mai mica de 1,80m de hidranti;

s pentru gard viu se recomanda urmatoarele specii:

Tabel 5. Specii de plante recomandate pentru gard viu

Tabel 5. Specil de piante recomandate pentru gard viu
CN,[ Nume Peren Inéltime
1 Liliac Syringa vulgaris da 6-7m
2 Cimisir (merisor . }
turcesc) Buxus sempervirens da 1-8m
3 Salcie {pentru g
impletire) Salix da n/a
Dafin Laurus nobilis da 10-18 m
lenupér Juniperus communis da pandla12m
6 Forsitia Forsythia da 12,75 m

* 0 categorie aparte o constituie imprejmuirile pentru amenajérile sportive ce vor avea
fnaltimea maxima admis3 pentru zonele rezidentiale de 3,00m, iar pentru celelalte
zone de 7,00m.

* se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada si preia elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: indltimea parapetului opac, indltimea
totala, montanti etc.) daca nu contravin reglementarilor prezentului Regulament.

* se pot amenaja spatii verzi si pe acoperisurile constructiilor, menfionand suprafata
ocupatd, modul de amenajare si tipurile de plante, in functie de destinatia si
functiunea constructiei/investitiei, inclusiv instalatia utilizatd pentru intretinerea
(udarea) acestora.

S Imprejmuire antropici fromat3 din tufiguri, copaci sau plante in orice combinatie, apac sau cu permeabilitate vizuald maxim3a 50%, cu scopul de
dalimitare a proprietdtii sau de inchidere.
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lll. Zonificarea functionala
Prin destinatia unui teren sau a unei constructii se infelege modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementérile cuprinse in planurile de urbanism®.

11.  Unitati (Zone) i subunitafi (subzone) functionale
in zona reglementata ce face obiectul prezentului PUZ se regasesc urmatoarele zone
functionale si subzone functionale:

ISc - ZONA DE SERVICII, DOTARI PUBLlCE CAZARE, ALIMENTATIE PUBLICA

Sc1 - SUBZONA DE SERVICII, DOTARI PUBLICE, CAZARE, ALIMENTATIE
PUBL]CA cu RHmax=P+1E, POTmax-so%. CUTmax=1,1;

Sc2 - SUBZONA DE SERVICH, DOTARI PUBLICE, CAZARE, ALIMENTATIE
PUBLICA cu RHmax=P+2E, POTmax=40%, CUTmax=1 ,3;

Sc3 - SUBZONA DE SERVICII, DOTARI PUBLICE, CAZARE, ALIMENTATIE
PUBLICA cu RHmax=P+3E, POTmax=30%, CUTmax=1,7.

Tabel 6. Subunitéfi (subzone) functionale
Tabel 6. Subunititi (subzone) functionale
Nr. Subzoné funcﬁonali Culoare/hasura.
crt. ; . pe plansgd
1 Sc1 - SUBZONA DE SERVICII DOTARI PUBLICE, CAZARE, ALIMENTATIE
PUBLICA cu RHpax=P+1E, POTmax=50%, CUTmax=1,1

2 | Sc2 - SUBZONA DE SERVICII, DOTARI PUBLICE, CAZARE ALIMENTATIE —
B

PUBLICA cu RHmax=P+2E, POTmax=40%, CUT™*=1
3 | Sc3 - SUBZONA DE SERVICI, DOTARI PUBLICE, CAZARE ALIMENTATIE
pUBLch cu RHmax—P“'sE Ponax-soo/O, CUTmax—1 7

IV.Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
Pentru fiecare zona functionalad prevederile RLU cuprind reglementari specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:

Capitolul 1 — GENERALITATI:

Art. 1. — Tipurile de subzone functionale,

Art. 2. — Functiunea dominantd a zonei;

Art. 3. — Functiunile complementare admise ale zonei;

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA:
Art. 4. — Utilizari permise;

Art. 5. — Utilizari permise cu conditii;

Art. 6. — Utilizari interzise;

Art. 7. — Interdictii temporare;

Art. 8. — Interdictii definitive (permanente);

Capitolut 3 — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR:

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii, cu referire la:

Art. 9. — Orientarea faté de punctele cardinale,

Art. 10. — Amplasarea fald de drumurile publice,

Art. 11. — Amplasarea fafa de aliniament;

Art. 12. — Amplasarea in interiorul parcelei;

5R.G.U, Art. 37
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3.2. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii, cu referire la:
Art. 13. — Accesuri carosabile;
Art. 14. — Accesuri pietonale;

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, cu referire la:
Art. 15. — Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente;
Art. 16. — Realizarea de refele tehnico-edilitare;

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuiui si constructiilor, cu referire la:
Art. 17. — Parcelare;

Art. 18. — inéltimea constructiilor (Rh);

Art. 19. — Aspectul exterior;

Art. 20. — Indicatori urbanistici maximali (P.O.T., C.U.T.);

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, cu referire
la:

Ant. 21. - Parcaje;

Art. 22. — Spatii verzi;

Art. 23. - Imprejmuiri.

Sc1 — SUBZONA DE SERVICII, DOTARI PUBLICE, CAZARE, ALIMENTATIE
PUBLICA cu RHmax=P+1E, POTmax=50%, CUTmax=1,1

Cap. 1 ~ GENERALITATI
Zona este alcatuitd preponderent din primul rand de loturi dinspre mare si prezinta un

caracter destructurat, neomogen din punct de vedere compozitional, ce va fi reglementat din
punct de vedere al functiunilor urbanistice si al utilizarilor permise ca o zona de servicii
preponderent turistice si comert.

Art. 1. — Tipurile de subzone functionale

Art. 2. — Functiunea dominantd a subzonei.

Subzona mixtd Sc1 se caracterizeaza printr-o flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formate din diverse categorii de activitdti de servicii si
comert.

Art. 3. — Functiunile complementare admise ale subzonei.
Functiunile complementare admise:

= spatii verzi amenajate;

= cadi de comunicatie, accesuri carosabile si pietonale, parcaje, garaje;
* retele tehnico—edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. — Utilizari permise.

» comert, turism si alimentatie publica;

» spatii verzi amenajate;

» céi de comunicatie, accesuri carosabile si pietonale, parcaje, garaje;
» retele tehnico—edilitare $i constructiile aferente acestora.

Art. 5. - Utiliz&ri permise cu condiii.
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= servicii tip club, discoteca, terasa conditionate de impactul vizual si sonor asupra
vecinatatilor;

» camparea este permisa si conditionatd de dotarea cu instalatii tehnico-sanitare
(dusuri si grupuri sanitare), de calitate si capacitate corespunzatoare pentru utilizarea
plajei si pentru deservirea zonelor de campare din apropiere. Capacitatea acestor
dotari va fi stabilita in functie de incarcarea estimata si permisa cu corturi.

» se admit unitati de alimentatie publica care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice numai daca sunt situate la o distanta mai mare de 50,00 m de institutii publice si
l&casuri de cult.

= se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii cu respectarea normelor legale in vigoare.

= autorizarea constructiilor va fi conditionatd de intocmirea unui studiu volumetric
aprobat de autoritatile locale.

Art. 6. — Utilizari interzise.

* activitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sau incomodeaza
prin traficul generat;

= activitati care utilizeazé pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

* depozitare Si vanzare en-gros;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor pentru organizare de santier
pe durata existenfei santierului,

= lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care impiedicé scurgerea corecta, evacuarea si
colectarea apelor meteorice;

= activitati poluante, generatoare de riscuri tehnologice, sau incomode prin traficul
generat;

= se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacé prin aceasta se
creeazi premisa aparitiei de riscuri pentru sénatatea populatiei din zona locuita? ;

= stafii de intretinere auto si comercializare carburanti.

Art. 7. — Interdictii temporare.

Art. 8. — Interdictii definitive (permanente).
» este interzis comertul alimentar de tip bacéanie, alimentara etc.

Cap. 3— CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A CLADIRILOR

Finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu trebuie sa creeze riscuri de
accidente.

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea cladirilor se aleg astfel incat sa
nu polueze aerul interior i sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare
utilizarii.

7 Cf. OMS 119/2014
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3.1. Regulile de amplasare $i retrageri minime obligatorii, cu referire la:
Art. 9. — Orientarea fafé de punctele cardinale.

Recomandari:

* pentru toate constructile administrative si  financiar-bancare se recomanda
orientarea fatad de punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor;

* pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea fata de
punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor si a spatiilor de
preparare;

= pentru constructiile de agrement, sdlile de tip club se recomanda a se orienta sud,
sud-vest sau sud-est;

» toate constructiile de culturd se recomanda sa aiba spatiile de lectura si sélile de
expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zon&a nu permite o
astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de expunere, rezolvérile de fatada vor evita
insorirea. Pentru constructiile de cultura ca bibliotecile, cluburile, silite de reuniune, case de
cultura, centre de expozitii nu se impun conditii de orientare fatad de punctele cardinale;

* pentru toate categoriile de constructii de thvafadmant, orientarea salilor de clasa se
recomanda sa fie sud, sud-est, sud-vest.

Art. 10. — Amplasarea fafd de drumurile publice.

Constructiile se vor amplasa prin respectarea profilelor stradale, respectiv a zonelor
de protectie a drumurilor.

Astfel, raportandu-ne la interaxele profilelor drumurilor existente, cladirile noi vor fi
amplasate conform profilelor propuse astfel:

* in intervalul 6,00-14,00 metri fatd de interaxui str. Albatros;

* Tnintervalul 3,00-11,00 metri fatd de interaxuli str. Delfinului ;

in intervalul 3,00-11,00 metri fata de interaxul str. Pescarusului;

in intervalul 3,00-11,00 metri fata de interaxul str. De2;

in intervalul 6,00-14,00 metri fata de interaxul str. De1;

in intervalul 6,00-14,00 metri fatd de interaxul str. C (proiectata);

in intervalul 6,00-14,00 metri fatd de interaxul str. Tudor Viadimirescu;
* Tnintervalul 4,30-12,30 metri fatd de axul str. Falezei.

Noté: Interaxul profilului de drum poate fi diferit de axul parii carosabile in cazul
profilelor de drum asimetrice.

Art. 1. — Amplasarea fafé de aliniament.

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regutament ca fiind linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata.

Retragerile de la aliniament vor fi urmatoarele:

* in intervalul 0,00 (pe aliniament) - 8,00m pe toate strazile.

* racordarea aliniamentelor la interseciiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 3,00 m pentru cele de
categoria a lll-a si a |V-a.

Art. 12. — Amplasarea in interiorul parcelei.

» se interzice construirea pe limitele |aterale sau posterioare ale lotului, cu exceptia
cladirilor cuplate sau insiruite ce fac obiectulul unui proiect tehnic unitar.
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Constructiile se vor retrage fata de limitele separatoare dintre parcele astfel:

Tabel 7. Retragerea clidirilor fa{a de limite laterale si posterioare

Tabel 7. Retragerea cléddirilor fata de limite laterale i posterioare

cand fatada nu prezinta fereastra pentru vedere, balcon

; ntimatri®
sau alte asemenea lucrari. minim 60 centimetri

este obligatorie pastrarea unsi distante de cel putin 2

Fata de cand fereasira pentru vedere, balconul sau alte | b

limitele asemenea lucrari sunt orientate citre fondul vecin.
laterale

cand fereastra pentru wvedere, halconul on alie
asemenea lucrdri sunt neparalele cu linia de hotar spre
fondul Invecinat.

Fa{s de cladirile principale {excepténd anexele gospodéresti) - la o distants ce! putin de 4,00 metri.

limita

posterioara | anexele gospodaresti cu indllimea de maxim 3,00 metri - fa o distantd de cel putin 60 centimetri.

flimitele | anexele gospodéresti cu indllimea > 3,00 melri - la o distantd de cel putin jumatate din Tnaltimea la cornigé, dar nu
postericare | mai putin de 3 00 metri.
Noté:
In cazul parcelelor de colt care prezintd doar limite laterale care se intersecteaza cu limile la aliniament, se considerd c& nu
prezintd limitd posterioard/limite posterioare.

este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin t
metru®

Cladirile principale si anexele gospodéresti de
pe aceeasi parcela se pot adosa unele altora, cu
respectarea conditiilor de iluminare naturald'' si a :
celor legate de retragerile minime obligatorii. . :
In cazul in care se adoseaza o anexa la o cladire :
principald, aceasta trebuie obligatoriu sa respecte @
arhitectura cladirii principale (finisaje, proportii goluri /s
etc), sd nu o obstructioneze sau sd aduca prejudicii &
aspectului arhitectural al celei din urma.

Calculul unghlulu de incidanth al soarelui 3 momentyl
Solslifiutui de farpd (21 Dec. col mai adesea, sou 22 Dec.)
esle (i

{90° - Latitudinea locald) - 23,50°

Puntu Limane, care se afia la latiludines de 43 45¢ H, :
Fe2ultd wn ungal de rncidentd de 23 029
| - :

3.2. Regulile cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii, cu referire la:
Art. 13. — Accesuri carosabile.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de construciii la reteaua de
circulatie si transport reprezintd o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare -
acestora.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitdti de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sd corespunda normelor in
vigoare privind proiectarea si executia, sd permitd accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel
amenajate ncat sa nu impiedice circulatia.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructillor farad indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. precedent cu privire la accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

& Cf. Legea nr.287/2009, (A), (R} - Codul Civil, ART. 612 Distanta minima intre constructii
S Cf, Legea nr.287/2009, (A}, (R) - Codul Civil

10 Cf. Legea nr.287/2009, (A}, (R) - Codul Civil

o Cf. OMS 11972014
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Accesul carosabil la parcajele amenajate In subsolul sau demisolul constructiilor se
va realiza'2;

= pentru pante amenajate in interiorul parcelei (cu rolul de a asigura accesu! carosabil
la parcaje amenajate in subsolul sau demisolul constructiilor) se va asigura o distanta de
minimum 1 metru intre acostament si inceperea pantei, pentru asigurarea vizibilitatii (fata de
carosabil — domeniu public) la urcarea rampei;

* accesul carosabil la parceld se va asigura prin coborarea trotuarului i racordarea
acestuia la partea carosabila, sau prin borduri inclinate speciale. Se va interzice realizarea
de rampe cu umplerea rigilelor sau a captatoarelor pluviale. Rampele nu vor afecta domeniul
public, trotuarele si aleile publice de acces carosabile si semicarosabile.

Accesul carosabil la parcajele amenajate in incinta (pe parcela) se va realiza
asftfel:

= Se va asigura un singur acces pe parcela cu

latimea cuprinsd intre 3,50 si 6,00 metri, sau
maximum 2 accesuri distincte dintre care unul cu
latimea de 3,50 metri.

spentru toate parcelele din zona

reglementatd a PUZ se permite organizarea unui
parcaj la strada, cu acces direct, pe lot propriu, cu
conditia asigurarii accesului pe parceld conform
paragrafului anterior.

Tabel 8. Sc1 - Accesuri carosabile

Tabel 8. Sc1 - Accesuri carosablle

Categorie R Accesuri

constructie
constructii In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
comerciale » alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

* platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

constructii de | Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accesuri carosabile
cultura separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal $i aprovizionare.
constructii de | Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
agrement capacitatea obiectivului de agrement.

constructii de | Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
turism capacitatea obiectivului turistic.

Art. 14. — Accesuri pietonale.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accesuri pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2 ¢f. Regulamentul privind astgurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajéiri autorizate pe raza comune!
Lirnanu aprobat prin H.C.L. nr. 23/2008.
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3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, cu referire la:
Art. 15. — Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa—canal in sistem public
sau individual, proiectate si executate Tn conformitate cu normele sanitare si de protectie a
mediului.

Sistematizarea verticald a terenului precum si  configurarea acoperisurilor
constructiilor vor avea in vedere captarea si evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie;
este interzisa evacuarea acestora pe parcelele vecine sau pe domeniul public.

Art. 16. — Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de citre investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit si amenajat din
intravilanul localitatii se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatji, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera s
altele de aceast3 naturd. Montarea echipamentelor tehnice prevazute anterior, se executa n
variantd de amplasare subterand, ori, dupé caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sistemelor
de transport gaze, retelelor termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructura, ori a altor
instalatii sau constructii de acest gen pe stalpii de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatiile de aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor, ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

Montarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sistemlor de transport
gaze, retelelor termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructura, ori a altor instaiatii sau
constructii de acest gen se executd in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane.

Pe traseele retfelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executérii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaze naturale, T.V. cablu,
alimentare cu energie electrica, telefonie etc.) se vor proiecta si executa evitand traseele
aparente, fiind de regula ingropate.

Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvatd in asa fel incat sa nu
reprezinte un obstacol pentru scurgerea apeior pluviale la canalul existent.

3.4. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului i constructiilor, cu
referire la:

Art. 17. — Parcelare.
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi construcitii.

Dezmembririle sunt permise iar parcelele sunt edficabile (pentru parcelari noi) numai
daca se intrunesc simultan conditiile:
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Clédiri ingiruite

cuplat 300 10

Clddiri cuplate

izolat 400 12

Clddiri izolate pe lot

parceld de colt | reducere | reducere cu 25%
cu 50mp | pentru fiecare
fatada

Adancimea parcelei s fie mai mare sau egald cu | NU '
l&timea (deschiderea) parcelei la stradd, cu | II !
excepiia loturilor de colf. g : .= ]

DA

Recomandare:
Se recomandé ca latimea parcelelor sa nu fie mai mare de 24m, deoarece latimi prea
mari ale parcelelor pot determina o folosire ineficienta a retelelor tehnico-edilitare.

Art. 18. — Inéltimea constructiilor.

Regimul maxim de inaltime: P+1E
(8,00 metri la cornisa sau la partea superioara a aticului masurat de la CTN'?)

13 CTN - Cota Terenului Natural
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Se admit depasiri cu 2,00 metri in cazul elementelor decorative.

Art. 19. — Aspectul exterior.

Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si  aspect
exterior depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul exterior al cladirilor noi va exprima caracterul $i reprezentativitatea functiunii.

Se vor urméri armonizarea constructiilor, corelarea functionala intre cladiri sau intre
cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile Tnalte.

Amplasarea firmelor se va face, de regula, paralel cu fatada. Firmele amplasate
perpendicular pe fatada vor fi de mici dimensiuni.

Acoperisurile clédirilor se vor rezolva intr-una dintre variantele:

» acoperis tip sarpantd in 4 ape cu panta de maxim 40% si invelitoare din materiale

ceramice durabile (tigld/oland) de culoare caramiziu/brun;

= acoperis in terasa, cu indltimea aticului de maxim 1,20 metri.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor perceptibile intr-
o perspectivad descendenta din cladirile inalte.

Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta sau tencuite.

Alte materiale secundare agreate: lemn, stuf, metal.

Culorile utilizate pentru finisajele exterioare atat ale cladirilor principale cat si ale
anexelor vizibile din stradd vor fi urméatoarele din Gama RAL', preponderent nuante
deschise, sau combinatii de nuante deschise-inchise in care vor predomina in pondere de
cel putin 70% nuantele deschise:

Tabel 10. Gama de culori standardizate RAL admise pentru Subzona functionalé Sc1
Tabel 10. Gama de culori standardizate RAL admise pentru Subzona functionala Sc1

Nr. de

Gama N::::; Gama admisa nuante

9 admise
RAL 1xxx | Galben 1000, 1001, 1013 3
RAL 2xxx | Orange niciuna 0
RAL 3xxx | Rosu 3012 1
RAL 4xxx | Violet 4009, 4011, 4012 3
RAL 5xxx |Albastru | 5000-5004, 5007, 5008, 5010, 5011, 5013, 5014, 5017-5026 21
RAL 6xxx | Verde niciuna 0
RAL Txxx | Gri ;ggg 7001, 7003-7006, 7009-7012, 7015-7021, 7023-7033, 7035- 33
RAL 8xxx | Maron 8008, 8011, 8017,8019,8022, 8025, 8028 7
RAL 9xxx | Alb/Negru |9001-9023 14
TOTAL 82

Se interzic:

= imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

» mansardarile si lucarnele;

s folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

* RAL {Reichs-Ausschuft fiir Lieferbedingungen und Gitesicherung” - "Comisia Imperiald pentru Stabilirea Termenilor 5i Asigurarea Calitatii” din
Germania) care in 1927 a definit prima colectie de 40 de culori, sub numele de RAL 840 reprezintd de fapt ,standardul” de culoare utilizat in Europa si,
din 2013, pentru identificarea mai exactd, fiecare culoare are o holograma3 proprie. Surse: http://www.ral-shop.com/ , http://www.ralcolor.corm/
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= folosirea improprie a materialelor pentru interior la exterior pentru evitarea aparitiei
de oglinzi, faian{a, gresie etc. pe falade. De asemenea este interzisd folosirea
culorilor stridente la exterior;

* se interzice amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada;

= amplasarea inscriptiilor pe balcoane, cornise, acoperisuri;

= orice dispunere a firmelor care inglobeazd parapetul etajului superior si
desfigureaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul
elementului de demarcare dintre parter si primul nivel;

* containerele maritime si altele asemenea ldsate aparente, si orice constructie sau
amenajare cu aspect industrial, cu exceptia organizérilor de santier.

Se recomanda:

* anexele sa nu fie vizibile din circulatiile publice. In cazul in care sunt totusi vizibile
din circulatiile publice, acestea se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

Art. 20. — Indicatori urbanistici maximali (P.O.T., C.U.T.).

Indicatori maximi admisibili Sc1
P.O.T.* maxim 50%*
C.U.T.* maxim 1,1

*Coeficientii de mai sus (P.O.T. si C.U.T.) se aplicd constructifor caracterizate prin permanents,
suprafata construita si suprafatd utils.

“POT-ul maxim de 50% poate fi depdsit cu maxim 10% in cazul amenajdrii unor terase, umbrare,
foigoare cu condifia ca acestea s& nu aiba etaj si s& deserveascd direct publicul.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, cu
referire la:
Art. 21. — Parcaje.

Tabel 11. Sc1- Numaru! de locuri de parcare in functie de destinatia si capacitatea constructiei
Tabel 11. Numirui de locurl de parcare in functie de destinatia sl capacitatea constructiel

Nr Categorie Tip Necesar Sporla
ert constructie constructie locuri de parcare necesarul
de locuri de
parcare

1 Constructii comerciale | Suprafata utild <50 mp nu este obligatorie -
asigurarea de locuri de
parcare

Suprafaia utild > 50 mp minimum 1 loc de parcare 20%

pentru fiecare 35 mp din pentru
suprafata utila a ariei de angajati

vanzare

Suprafata utilda > 50 mp pentru
functiuni comerciale cu numar redus
de clienti (comert specializat,
produse care nu sunt de larg
consum: anticariate, galerii de
artdm desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor
produse dedicate exclusiv unor
anumite categorii profesionale sau
de ufilizatori etc)

1 loc de parcare pentru
fiecare 50 mp din suprafata
utild a ariei de vanzare

Constructii cu functiunea de alimentatie publica

nu este obligatorie asigurarea
de locuri de parcare pentru
spatii cu suprafata utila a salii
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(restaurante, cluburi, baruri, cofetarii, patiserii, ceaindrii $i alte | de consumatie mai micd de
asemenea spatii in care se ofera posibilitatea consumdirii pe loc | 25 mp.
a produselor pregéatite sifsau comercializate} minimum 1 loc de parcare/8 -
locuri de masa
(respectiv 1 loc de parcare la
12 mp din suprafata utild a
sdlii de consumatie)
3 | Gonstructii de turism | Constructii de turism cu maximum 1 loc de parcare -
(pensiuni, hoteluri, 2 unitsti de cazare
moteluri, vile turistice, Hotel , vila, pensiune turistica 5 locuri de parcare la 10 1 loc de
eic) unitdti locative (camere) de parcare
cazare pentru
personal la 10
unitati locative
(camere) de
cazare
Motel 1 loc de parcare la fiecare 1 loc de
camer3 de cazare parcare la 15
camere de
cazare
Hostel 1 loc de parcare la 15 paturi -
Camping 1 loc de parcare la 5 corturi -
4 Constructii culturale | Suprafata utild < 50 mp nu este cbligatorie minimum 1 loc
{camin cultural, spatii de asigurarea de locuri de de parcare
expunere, muzee, parcare pentru
biblioteci, case de Suprafata utild intre 50-150 mp minimum 1 loc de parcare autocare
culturd, teatre, Suprafata utild > 150 mp 1 loc de parcare pentru pentru
cinematografe etc) fiecare 50 mp din suprafata | obiective
utila totald majore cu
locuri in sala,
de ex. opera,
teatru etc
5 Constructii sportive Terenuri de sport fara tribune 1 loc de parcare la 250 mp de -
teren de sport
Terenuri de sport cu tribune, | 1loc de parcare la 250 mp de -
stadioane teren de sport plus 1 loc de
parcare la 20 locuri in tribune.
Se vor prevedea 2 locuri
pentru autocare la obiectivele
majore {cu peste 200 locuri in
tribune)
Sali de sport fara tribune 1 loc de parcare la 50 mp de -
teren de sport
Piscine acoperite fara tribune 1 loc de parcare la 5 locuri -
(dulapuri individuale de
vestiar)
Terenuri de tenis fara tribune 2 locuri de parcare pentru -
fiecare teren de tenis
6 Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se vor asigura pentru
fiecare functiune Tn parte, aga cum sunt prevazute prin prezentul regulament.
Nota:
Aria desfiaguratd (Ad} la care se face referire in prezentul regulament este cea care intervine Tn calculul coeficientului
de utilizare a terenului (C.U.T.).
Aria utild (Au) la care se face referire in prezentul regulament este suprafata incéperilor in care se desfisoara
functiunea autorizata.
Locuinfe semicolective sau locuinte colective mici - sunt locuintele colective cu maximum 8 unitati locative/cladire.
Suprafata utild reprezintd suprafata locuibild definita astfel: suprafata utild cu exceptia spatiilor tehnice, spatiilor de
depozitare, logiilor, balcoanelor si a garajelor.

Se excepteaza (nu se vor asigura locuri de parcaje) constructiile care:

a) prin documentatiile de urbanism aprobate, sunt amplasate pe terenuri fara acces
carosabil (cu acces doar din artere pietonale ocazional carosabile} si care se supun
restrictiilor impuse de regulamentele speciale de urbanism;

b} sunt amplasate pe parcele cu front la strada mai mic de 8 metri si suprafatd mai
mica de 150 mp.
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C) nu se vor asigura locuri de parcare suplimentare pentru lucrarile de executie (de
construire) care intrd sub incidenta Legii nr. 50/1991 (privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii) art.2, alin(4), lit.a*1 si art.7 alin.(151), lit.a).

In cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in totalitate sau partial in
interiorul proprietatii pe care se realizeaza investitia, respectivele locuri de parcare ramase
neasigurate pe teren pot fi inchiriate pe zone speciale cu destinatia de parcare {puse la
dispozitie de Primaria comunei Limanu) sau se pot asigura pe un alt teren, aflat la o distanta
de maximum 500 metri, parcurs pietonal (fata de terenul pe care se propune a se realiza
investitia), teren pentru care, la autorizarea investitiei, investitorul va obtine acord notarial
pentru terenul pe care se asigura parcarea.

Mentiunile din acordul notarial pot fi modificate doar cu acordul emitentului autorizatiei
de construire, respectiv Primaria comunei Limanu, in cazul desfintarii imobilului deservit sau
in cazui in care necesarul de locuri de parcare este asigurat in aitad modalitate, in conformitate
cu prevederile prezentului regulament.

Art. 22. — Spatii verzi.

Vor fi prevazute spatii verzi pentru minim 10% din suprafata parcelei.

Procentele minimale mentionate in tabelul de mai jos reprezintd raportul dintre
suprafala aferentd spatilor verzi si suprafata terenului detinutd detinutd de
investitor/beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/beneficiarul poate repartiza suprafata de
spatiu verde pe:

= suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcérilor aferente;

= suprafata fatadelor constructiilor;

* suprafata teraselor/acoperigului.

Tabel 12. Sc1 - Suprafete minime de spatii verzi aferente constructiilor
Tabel 12. Sc1 - Suprafete minime de spatii verzi aferente constructiilor

Nr Categorie Tip Suprafata spatii Nota
cr construclie constructie verzi

{ %)(mp)
1 | Constructii comerciale | comert nealimentar; minim 50% -

magazin general;
supermagazin (supermarket);
comert alimentar;

alimentatie publicé;

servicii;

autoservire.

2 | Constructii culturale expozitii; minim 30% -
muzee;

biblioteci;

cluburi;

sali de reuniune;

case de cultura;

centre i complexe culturale;

cinematografe;
teatre.
3 | Constructii hotel; minim 50% -
de motel;
turism pensiune,

in cazul existentei mai multor utiliziri pe o parcela se va stabili functiunea principala
iar necesarul de spatii verzi se va raporta la aceasta.

Pentru amenajarea spatiilor verzi plantate se recomanda utilizarea tipurilor de specii

din ,Anexa 2 - TIPURI DE PLANTE, FLORI, ARBORI, ARBUSTI, POMI FRUCTIFERI ETC PROPUSE
PENTRU AMENAJAREA SPATIILOR VERZI PE TERITORIUL ADMINISTRATIV AL JUDETULUI

CONSTANTA" la HCJC Constanta nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de
spafii verzi $i a numdrului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judefului Constanta.
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Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi Tnierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Recomandare: pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accesuri, circulatii
pietonale, terase.

In cazul amenajarilor cu dale inierbate, suprafata de spatiu verde va fi considerata
50% din totalul suprafetei amenajate (dalate).

Tn cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb aiti 5 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere.

Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvata a curtilor accesibile publicului sau
doar locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice.

Se pot amenaja spatii verzi si pe acoperigurile constructiilor, mentionand suprafata
ocupatd, modul de amenajare si tipurile de plante, In functie de destinatia si functiunea
constructiei/investitiei, inclusiv instalatia utilizata pentru intretinerea (udarea) acestora.

Art. 23. — imprejmuiri.

Se va da o deosebita importanta imprejmuirilor spre strada. Ele sunt de interes public
pentru ca participa la crearea spatiului comunitar al localitatii.

Se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la strada.

Gardurile spre limitele separative dintre loturi vor putea fi opace sau transparente, cu
inaltimi de maxim 2,00 metri.

Se interzice folosirea materialelor sau vopsirea lor in culori stridente si strélucitoare a
imprejmuirilor, respectiv folosirea materialelor cu aspect precar, de improvizatie.

Tabel 13. Sc1 - Imprejmuiri

Tabel 13, Sct - Imprejmuiri
Pozitia fat4 de limitele parcelei inditime | Inaitime soclu Gradde Materiale
si a aliniamentului totaldg | fald decola e AR si finisaje
faté de cota rotuaruiui SOCIU /panou ga intelZise
. {min.-max.) (%)
trotuarului {m)
(min.-max.) soclu* | panou gard*™
| s e ()
| pealiniament §i pe o distanta | 1,40-1,60 60 - 100
egald cu .
retragerea maxim admisa a
cladirii

fatad de aliniament pe laturile

laterale | policarbonat,
adiacente aliniamentului . otel-inox sau i
pe alinierea cladirii la strad3 | 1,00 - 1,80 0,00-090 | 0-100| 30-100 cromat cu i
daca aceasta este retrasdi de la | aspectde |
aliniament | E ' oglinda. |
[ pe restul laturilor 1,60 - 2,50 0-100 |
" [!] Exceptie: Pentru amenajarile 3,00 100 |

sportive, indiferent de pozitia '
imprejmulrii fatd de limitele
parcelei si a aliniamentului

*reprezinta raportul plin-gol sau opac-transparent Intre elementele componente ale Imprejmuirii, unde 0% - opac (zidarie, metal, lemn
ete), si 100% - transparent (gol, sticld clara, plexiglas etc).
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** partea cea mai de jos a imprejmuirii, de obicei suportul pentru panou; de reguld opaca, dar poate s3 i lipseascé.
*** partea de deasupra soclului, care Tmpreund cu soclul alcatuieste gardul.

Este interzisa tratarea imprejmuirii (gardului) cu diferite substante (ex. ulei ars) sau
utilizarea in conformarea acestora de sarma ghimpaté sau alte elemente ascutite/tdioase
care pot agresa trecatorii.

Sc2 - SUBZONA DE SERVICII, DOTARI PUBLICE, CAZARE, ALIMENTATIE
PUBLICA cu RHmax=P+2E, POTmax=40%, CUTmax=1,3

Cap. 1 — GENERALITATI
Ant. 1. — Tipurile de subzone functionale

Ant. 2. — Functiunea dominanta a subzonei.

Subzona mixtd Sc2 se caracterizeaza printr-o flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formate din diverse categorii de activitili de servicii,
comert si locuire (individualad, semicolectiva, colectiva).

Art. 3. = Functiunile complementare admise ale subzonei.
Functiunile complementare admise sunt:

= spatii verzi amenajate;

= cadi de comunicatie, accesuri carosabile si pietonale, parcaje, garaje;
* refele tehnico—edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. — Utilizari permise.

» servicii, turism, comert si alimentatie publica;

= spatii verzi amenajate;

» cdi de comunicatie, accesuri carosabile si pietonale, parcaje, garaje;
= refele tehnico—edilitare si constructiile aferente acestora.

Art. 5. — Utilizari permise cu conditii.

» locuinte individuale, semicolective sau colective joase (maxim P+2E) cu conditia ca
acestea sa fie conexe si subordonate ca suprafatd construitd unei utilizari comerciale a lotului
precum servicii, turism, comert si/sau alimentatie publica;

* camparea este permisa si conditionatd de dotarea cu instalatii tehnico-sanitare
(dusuri si grupuri sanitare), de calitate si capacitate corespunzitoare pentru utilizarea
plajei si pentru deservirea zonelor de campare din apropiere. Capacitatea acestor
dotari va fi stabilitd in functie de incarcarea estimata si permisa cu corturi;

* se admit unitali de alimentatie publicd care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice numai daca sunt situate ia o distantd mai mare de 50,00 m de institutii publice si
lacasuri de cult;

* se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii cu respectarea normelor legale in vigoare.

Ant. 6. — Utilizari interzise.

= activitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sau incomodeaza
prin traficul generat;
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= activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

» depozitare si vanzare en-gros;

» platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= constructii provizorii de orice naturé, cu exceptia celor pentru organizare de santier
pe durata existentei santierului;

* lucrdri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care impiedica scurgerea corecta, evacuarea si
colectarea apelor meteorice,

= activitati poluante, generatoare de riscuri tehnologice, sau incomode prin traficul
generat;

= se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacéa prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita15;

= statii de intretinere auto si comercializare carburanti.

Art. 7. — Interdictii temporare.

Art. 8. — Interdictii definitive (permanente).

Cap. 3— CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A CLADIRILOR

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotéri tehnico-edilitare?®:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor
fi prevazute cu sistem de spdlare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute In permanenta stare de curétenie,

b) se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii
protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distantd de minimum 5§ metri de
fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de
evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic;

¢) spatii de joacd pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitatd accidentarea utilizatorilor;

d) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste
spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5
tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere
auto.

Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor
sunt:

= suprafata minima a unei camere = 12 mp;

= suprafata minima a bucétariei = 5 mp;

= indltimea sub plafon = 2,55 m.

Incaperile principale de locuit si bucatariile trebuie previzute cu deschideri directe
cétre aer liber - usi, ferestre, care sa permita ventilatia naturala.

15 Cf, OMS 119/2014
15 Cf. OMS 119/2014, Art, 4
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lluminatul natural in camerele principale si bucétarie trebuie s& permita desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala.

Ventilatia naturala in bucéatérie, baie si cdmara trebuie asiguratd prin prize de aer
exterior, pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea
liberd a unui spatiu de 1 cm sub usile interioare.

Ghenele tehnice si toboganul de deseuri solide se izoleaza acustic si se prevad cu
posibilitati de acces pentru curatare st decontaminare periodica.

Peretii, planseele si putul ascensorului trebuie izolate impotriva zgomotelor si
vibratiilor.

Sistemu! de incalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de
locuit, cu diferente in functie de destinatia incaperii:

a) baie si W.C.: 22°C;

b) camera de zi: 22°C;

¢) dormitoare: 20°C.

Planificarea spatiilor trebuie sa indeplineascé urmatoarele conditii:

* sa permita circulatia comoda a copiilor, persoanelor in varsté si a celor cu dizabilitati,
prin culoare de minimum 1,20 m largime, s nu existe trepte inutile ntre camere,
planuri inclinate, sa fie iluminate suficient;

* sa asigure separarea pe functiuni impotriva propagéarii zgomotelor, mirosurilor,
vaporilor;

* & izoleze camerele de locuit de incaperile de serviciu, unde se pot produce
zgomote, mirosuri, vapori;

* sd permitd deschiderea comoda a usilor intericare.

Baile si W.C.-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit si a bucatariilor.

Finisajele interioare i dotdrile cu echipamente nu trebuie si creeze riscuri de
accidente.

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incat
s& nu polueze aerul interior si s& asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzitoare.

La proiectarea si constructia blocurilor de locuinte se va tine cont de orientarea
camerelor fatd de punctele cardinale, de vanturile dominante, de curentii locali de aer, care
se produc in ansamblurile de constructii inalte, si de insorirea maxima din timpul verii.

Se va realiza izolarea acustica a fiecdrei camere fatd de camerele invecinate din
aceeasi locuinté, fatéd de locuintele invecinate si fald de zgomotul produs de instalatiile
aferente locuintei, cladirii sau spatiilor Tnvecinate cu alt4 destinatie decét cea de locuit.

3.1. Regulile de amplasare gi retrageri minime obligatorii, cu referire la:
Ant. 9. — Orientarea fata de punctele cardinale.

* in cadrul zonelor de locuinte nou propuse, constructile se vor amplasa astfel incét
sa se evite orientarea spre nord a dormitoarelor; fatada principala se va orienta pe cat posibil
spre sud-est, sud, sud-vest.

Recomandari:

* pentru toate constructile administrative si  financiar-bancare se recomanda
orientarea fatd de punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor;

* pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea fata de
punctele cardinale, astfel incat s& se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor si a spatiilor de
preparare;
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= pentru constructiile de agrement, salile de tip club se recomanda a se orienta sud,
sud-vest sau sud-est;

» toate construcliile de culturd se recomanda sa aiba spatiile de lectura si salile de
expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu permite o
astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de expunere, rezolvérile de fatada vor evita
insorirea. Pentru constructiile de cultura ca bibliotecile, cluburile, salile de reuniune, case de
culturd, centre de expozitii nu se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale;

= pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa se
recomanda sa fie sud, sud-est, sud-vest.

Art. 10. — Amplasarea fata de drumurile publice.

Constructiile se vor amplasa prin respectarea profilelor stradale, respectiv a zonelor
de protectie a drumurilor.

Astfel, raportandu-ne la axele drumurilor existente, cladirile noi vor fi amplasate
conform profilelor propuse astfel:

= in intervalul 6,00-14,00 metri fatd de interaxul str. Albatros;

= in intervalul 3,00-11,00 metri fata de interaxul str. Delfinului ;

= in intervalul 3,00-11,00 metri fatd de interaxul str. Pescarugului;

= in intervalul 3,00-11,00 metri fatd de interaxul str. DeZ2;

» in intervalu! 6,00-14,00 metri fata de interaxul str. De1;

» in intervalul 6,00-14,00 metri fata de interaxul str. C (proiectata);

= In intervalui 6,00-14,00 metri fatd de interaxul str. Tudor Viadimirescu,

= in intervalul 4,30-12,30 metri fatd de axul str. Falezei.

Nota: Interaxul profilului de drum poate fi diferit de axul partii carosabile n cazul

profitelor de drum asimetrice.

Art. 11. — Amplasarea faté de aliniament.

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata.
Retragerile de la aliniament vor fi urmatoarele:
* in intervalul 0,00 (pe aliniament) - 8,00m pe toate strazile.
» racordarea aliniamentelor la intersectile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 3,00 m pentru cele de
categoria a lll-a si a IV-a.

Art. 12. — Amplasarea in inferiorul parcelei.

= se interzice construirea pe limitele laterale sau posterioare ale lotului, cu exceptia
cladirilor cuplate sau ingiruite ce fac obiectulul unui proiect tehnic unitar.
Constructiile se vor retrage fata de limitele separatoare dintre parcele astfel:

Tabel 14. Sc2 - Retragerea cladirilor fatad de limite laterale si posterioare

Tabel 14. Sc2 - Retragerea cladirilor fata de limite laterale i posterioare

cand fajada nu prezintd fereastra pentru vedere, balcon

3 17
sau alte asemenea lucrari. minim 80 centimetr)

este obligatorie pastrarea unei distanie de cel pufin 2

Fata de cand fereastra pentru vedere, balconul sau alte | -
limitele asemenea lucrari sunt orientate cétre fondul vecin.
laterale

cand fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrdri sunt neparalele cu linia de hotar spre
fondul Invecinat.

este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 1
metru'?

17 Cf. Legea nr.287/2009, (A), (R} - Codul Civil, ART. 612 Distanta minimad intre constructii
2 Cf, Legea nr.287/2009, (A), (R) - Codul Civil
B Cf, Legea nr.287/2009, (A), (R) - Codul Civil
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Fl?ﬁl ;8 cladirile principale (exceptand anexele gospodaresti) - la o distania cel pujin de 4,00 metri,
m
posterioars | anexele gospodiresti cu indlfimea de maxim 3,00 metri - la o distan{a de cel putin 60 centimetri,

Nimitele | anexete gospodaresti cu indllimea > 3,00 metri - la o distan{d de cel pulin jumatate din indlfimea la comiga, dar nu
posterioare | mai putin de 3,00 metri.
Nota:

n cazul parcelelor de colt care prezintd doar limite laterale care se intersecteazi cu limite la aliniament, se considerd c¢d nu
prezinté limiti posterioariflimite posterioare.

Cladirile principale si anexele gospodaresti de
pe aceeasi parcela se pot adosa unele altora, cu
respectarea conditiilor de iluminare naturald® si a
celor legate de retragerile minime obligatorii.

In cazul in care se adoseaza o anexa la o clidire

principald, aceasta trebuie obligatoriu si respecte (.
arhitectura cladirii principale (finisaje, proportii goluri NS
etc), s& nu o obstructioneze sau sa aduca prejudicii 8 :
aspectului arhitectural al celei din urma.

Laleulut ungminlui de incidentd al so:
Solstifiului de jarnd (2! Det. zel ral adesna, &
CEIDE

{90° - Latitudinea locala) - 23,50°

Fentru Limanu. care se aflha fa latitudinga de 43,48° 3,
rozultd un unghi de incidentd tde 23,02°.

3.2. Regulile cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii, cu referire la:
Art. 13. = Accesuri carosabile.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
acestora.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitadli de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sd corespundd normelor in
vigoare privind proiectarea si executia, s& permitd accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civil3, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel
amenajate incat sd nu impiedice circulatia.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard Tndeplinirea
conditiilor prevazute la alin. precedent cu privire la accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu avizul unitaiii teritoriale de pompieri.

Accesul carosabil la parcajele amenajate in subsolul sau demisolul constructiilor se
va realiza?":

* pentru pante amenajate in interiorul parcelei (cu rolul de a asigura accesul carosabil
la parcaje amenajate in subsolul sau demisolul constructiilor) se va asigura o distanta de
minimum 1 metru intre acostament si inceperea pantei, pentru asigurarea vizibilitatii (fa{a de
carosabil — domeniu public) la urcarea rampei;

= accesul carosabil la parceld se va asigura prin coborarea trotuarului si racordarea
acestuia la partea carosabild, sau prin borduri inclinate speciale. Se va interzice realizarea
de rampe cu umplerea rigilelor sau a captatoarelor pluviale. Rampele nu vor afecta domeniul
public, trotuarele si aleile publice de acces carosabile si semicarosabile.

Accesul carosabil la parcajele amenajate in incintd (pe parcela) se va realiza
astfel:

0 ¢f, OMS 119/2014

1 Cf, Regulamentul privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza comungi
Limanu aprobat prin H.C.L. nr. 23/2008.

DEURBANISM SRL Tel: 0727842820; E-mail: deurbanism@gmail.com
deurbanism.ro  str. M. Bravu, 73-75, bl. A1-3, sc.A, ap.8, mun. Qltenita, CL

30153



Regulament Local de Urbanism aferent £.U.Z

PENTRU ZONA DELIMITATA DE STRAZILE: ALBATROS, TUDCR VLADIMIRESCY, FALEZE! $1 STRADA C [PROIECTATA), CONFORM PREVEDERHLOR ART. 32, ALIN 7 DIN LEGEA NR. 350/2001"

» se va asigura un singur acces pe parcela cu -
latimea cuprinsd intre 3,50 si 6,00 metri, sau |
maximum 2 accesuri distincte dintre care unul cu
latimea de 3,50 metri.
toate
reglementatd a PUZ se permite organizarea unui
parcaj la strada, cu acces direct, pe lot propriu, cu
conditia asigurarii accesului pe parcela conform
paragrafului anterior.

* pentru

parcelele din zona

Tabel 15. Sc2 - Accesuri carosabile

Tabel 15, Sc2 - Accesurl carosablle

Categorie Accesuri
constructie
locuinte Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto in parceld avand o latime

minima de 3,50 metri.

sediu de partid -
filiale;

sedii de sindicate;
sedii de culte;

sedii de fundatii;
sedii de o.n.g-uri;
sedii de asociafii;
sedii de agentii;
sedii de fonduri;
sadii de birouri.

Vor fi prevézute cu accesuri carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora,

avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

constructii financiar-
bancare.

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accesuri
carosabile directe din strazi de categoria | si a Il-a, dupé caz.

Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru: accesu! oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

constructii
comerciale

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accesuri carosabile separate pentru

consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

= alei carosabile i parcaje in interiorul amplasamentului;

» platforme de depozitare si accesuri masinisi utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

constructii de cultura

Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accesuri carosabite

separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

constructii de

agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intrefinere.

constructii de turism

Pentru constructiile de turism vor fi previzute accesuri carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intrefinere.

Aleile semicarosabile din intericrul amplasamentelor, cu o lungime de maximum
25,00 metri, vor avea o laime minima de 3,00 metri, iar cele cu lungimi mai mari de
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25,00 metri vor fi prevazute cu supralargiri de depdsire §i suprafete pentru manevre
de intoarcere.

Numarul accesurilor gi conformarea lor se vor face n funclie de categoria si

capacitatea obiectivului turistic.

Art. 14. — Accesuri pietonale.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accesuri pietonale se Intelege céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicd sau, dupad caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, cu referire la:
Art. 15. — Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apd—canal in sistem public
sau individual, proiectate si executate Tn conformitate cu normele sanitare si de protectie a
mediului.

Sistematizarea verticald a terenului precum si  configurarea acoperisurilor
constructiilor vor avea in vedere captarea si evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie;
este interzisa evacuarea acestora pe parcelele vecine sau pe domeniul public.

Art. 16. — Realizarea de refele tehnico-edilitare.

Extinderile de refele sau mdririie de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit si amenajat din
intravilanul localitdtii se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu ap3, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera $|
altele de aceasta naturd. Montarea echipamentelor tehnice prevazute anterior, se executa in
variantd de amplasare subteran, ori, dupad caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sistemelor
de transport gaze, refelelor termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructura, ori a altor
instalatii sau constructii de acest gen pe stalpii de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantafile de aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor, ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

Montarea conductelor de alimentare cu ap3 si de canalizare, sistemlor de transport
gaze, refelelor termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructura, ori a altor instalatii sau
constructii de acest gen se executd in varianta de amplasare subteran3, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitafi a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele refelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.
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Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaze naturale, T.V. cablu,
alimentare cu energie electrica, telefonie etc.) se vor proiecta si executa evitand traseele
aparente, fiind de regul& ingropate.

Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvatd in asa fel incat sa nu
reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent.

3.4. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si constructiilor, cu

referire la:

Art. 17. — Parcelare.
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi

alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.

Dezmembrarile sunt permise iar parcelele sunt edficabile (pentru parcelari noi) numai
daca se intrunesc simultan conditiile:

Tabel 16. Sc2 - Conditii parcelare

Tabel 16. Sc2 - Conditli parcelare

Regimul de - Dimensiune minim4 in alte : Scheme i
construire zZone
: Suprafat . Front
E} (m)
insiruit 200 8
cuplat 300 10
izolat 400 12
Ciadii zaiate pe ot

parceld de coli | reducere | reducere cu 25%

cu 50mp | pentru fiecare

fatada

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau egaléd cu
latimea (deschiderea) parcelei la strada, cu
exceptia loturilor de colf.

NU

DA
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Recomandare:
Se recomanda ca lafimea parcelelor sa nu fie mai mare de 24m, deoarece atimi prea
mart ale parcelelor pot determina o folosire ineficienta a retelelor tehnico-edilitare.

Art. 18. — Inélfimea constructiilor.

Regimul maxim de indltime: P+2E
(12,00 metri la cornisa sau la partea superioaré a aticului masurat de la CTN%?)

Se admit depasiri cu 2,00 metri in cazul elementelor decorative.

Art. 19. —- Aspectul exterior.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul exterior al cladirilor noi va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii.

Se vor urmari armonizarea constructiilor, corelarea functionald intre cladiri sau intre
cladiri si amenajérile exterioare cu caracter public.

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile Tnalte.

Amplasarea firmelor se va face, de reguld, paralel cu fatada. Firmele amplasate
perpendicular pe fatada vor fi de mici dimensiuni.

Acoperisurile cladirilor se vor rezolva intr-una dintre variantele:

* acoperis tip sarpantd in 4 ape cu panta de maxim 40% si invelitoare din materiale

ceramice durabile (figld/oland) de culoare caramiziu/brun;

» acoperis Tn terasa, cu indltimea aticului de maxim 1,20 metri.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile Tntr-
o perspectiva descendenta din cladirile fnalte.

Zidurile pot fi realizate din piatrad aparenta sau tencuite.

Alte materiale secundare agreate: lemn, stuf, metal.

Culorile utilizate pentru finisajele exterioare atat ale cladirilor principale céat si ale
anexelor vizibile din stradd vor fi urméatoarele din Gama RAL2, preponderent nuante
deschise, sau combinatii de nuante deschise-inchise in care vor predomina in pondere de
cel putin 70% nuantele deschise:

Tabel 17. Sc2 - Gama de culori standardizate RAL admise pentru Subzona functionald Sc2

Tabel 17. $c2 - Gama de culori standardizate RAL admise pentru Subzona functionald Sc2
B R o o S Nr.de |
Gama N:;‘; Gama admisa nuante
n b | | admise
|RAL 1xxx |Galben [1000, 1001, 1013 e -
RAL 200« |Orange |niciuna - 0
RAL30x|[Rosu 3012 N
RAL 4xxx |Violet 4009, 4011, 4012 ] 1 3
RAL 5xxx |Albastru | 5000-5004, 5007, 5008, 5010, 5011, 5013, 5014, 6017-5026 | 21
[RAL Bxxx |Verde  |niciuna o o 0
RAL Txxx | Gri ;ggg 7001, 7003-7006, 7009-7012, 7015-7021, 7023-7033, 7035- 33
RAL 8xxx |Maron | 8008, 8011, 8017,8019,8022, 8025, 8028 - ] 7

22 CTN - Cota Terenului Natural

23 RAL (Reichs-Ausschuf fiir Lieferbedingungen und Giitesicherung” - "Comisia Imperiald pentru Stabilirea Termenilor si Asigurarea Calit3tii” din
Germania) care in 1927 a definit prima colectie de 40 de culori, sub numele de RAL 840 reprezint3 de fapt ,standardul” de culoare utilizat in Europa si,
din 2013, pentru identificarea mai exact3, fiecare culoare are o hologram3 proprie. Surse: http://www.ral-shop.com/ , http://www.ralcolor.com/
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RAL 9xxx | Alb/Negru [9001-9023 14
TOTAL 82

Se interzic:

= imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

= mansardarile si lucarnele;

= folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor,;

» folosirea improprie a materialelor pentru interior la exterior pentru evitarea aparitiei
de oglinzi, faianta, gresie etc. pe fatade. De asemenea este interzisd folosirea
culorilor stridente la exterior;

« se interzice amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada;

* amplasarea inscriptiilor pe balcoane, cornige, acoperisuri;

= orice dispunere a firmelor care inglobeazd parapetul etajuiui superior si
desfigureaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelut
elementului de demarcare dintre parter si primul nivel;

» containerele maritime si altele asemenea lasate aparente, si orice constructie sa
amenajare cu aspect industrial, cu exceptia organizarilor de santier.

Se recomanda:

anexele si nu fie vizibile din circulatile publice. Tn cazul in care sunt totusi vizibile din
circulatiile publice, acestea se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Art. 20. — Indicatori urbanistici maximali (P.O.T., C.U.T.).

Indicatori maximi admisibifi Sc2 '
P.O.T.* maxim 40%**
C.U.T.* maxim 1,3

*Coeficientii de mai sus (P.O.T. si C.U.T.) se aplicd constructiilor caracterizate prin permanents,
suprafald construita si suprafald utila.

*POT-ul maxim de 50% poate fi depdsit cu maxim 10% in cazul amenajdrii unor terase, umbrareo
foigoare cu condifia ca acestea sd nu aibd elaj $i s& deserveascd direct publicul.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi si imprejmuiri, cu
referire la:

Art. 21. — Parcaje.

Tabel 18. Sc2 - Numarul de locuri de parcare n funcliei de destinatia $i capacitatea constructiei
Tabel 18. 8c2 - Numdrul de locuri de parcare n functie de destinatia gi capacitatea constructiel

Nr Categorie Tip Necesar Spor la
crt constructie constructie locuni de parcare necesarul
| | de locuri de
| | parcare
1 Locuire Individuale, semicolective, 1 loc de parcare /1 unitate 10%
colective locativa cu supraf. utild de pentru vizitatori

maximum 100 mp.

2 locuri de parcare /1 unitate
locativa cu supraf. utila > 100
mp.
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In cazul vanzariifinchirierii unei unitati locative din cadrul unei locuinte colective,
semicolective sau colective mici, ce dispune deja de asigurarea locurilor de parcare
conform prezentului regulament, acestea vor rdméne la dispozitia noului locatar.

In situatia schimbarii
destinatiei  imobilului  din
locuire individuald n locuinte

maximum 100 mp

se vor asigura minimum 2 locuri de parcare pentru
fiecare unitate locativd cu suprafafa utild de

colective mici sau | se vor asigura minimum 3 locuri de parcare pentru
semicolective numdrul de | fiecare unitate locativa cu suprafata utild mai mare
pacaje va fi astfel: de 100 mp
2 | Constructii ssediile serviciflor | 1 loc de parcare la 100 mp din -
administrative desceniralizate in feritoriu | Ad, pentru funciiuni care nu

ale ministerelor si ale aftor
organe de specialitate ale
administrafiei publice
centrale;

ssedii gi filiale de partide;
wsedii de sindicate;

sfundatii;

*O.N.G.-uti;

sasocialii;

ssedii de birour;

sconstructii financiar-bancare
efc.

genereaza trafic de utilizatori
sau

1 loc de parcare la 50 mp din
Ad, pentru funcliuni care
genereazd trafic (acces public
la ghigee, birouri, relafi cu
publicul).

3 | Constructii comerciale

Suprafafa utild <50 mp

nu este obligatorie asigurarea
de locuri de parcare

Suprafata utild > 50 mp

minimum 1 loc de parcare
pentru fiecare 35 mp din
suprafata utild a ariei de
vanzare

20%
pentru angajati

Suprafata utild > 50 mp pentru
functiuni comerciate cu numar

redus de clienti (comeri
specializat, produse care nu
sunt de larg consum:

anticariate, galerii de artdm

desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea
unor  produse  dedicate
exclusiv unor anumite

categorii profesionale sau de
utilizatori etc)

1 loc de parcare pentru fiecare
50 mp din suprafata utila a
ariei de vanzare

4 | Constructii cu functlunea de alimentatie publici

consumarii  pe
comercializate)

(restaurante, cluburi, baruri, cofetarii, patiserii, ceainarii si
alte asemenea spati in care se oferd posibilitatea
loc a produselor

pregatite sifsau

nu este obligatorie asigurarea
de locuri de parcare pentru
spalii cu suprafata utild a salii
de consumatie mai micé de 25
mp.

minimum 1 loc de parcare/é
locuri de masa
(respectiv 1 loc de parcare la
12 mp din suprafata utila a satii
de consumatie)

5 | Constructii de turism
(pensiuni, hoteluri,
moteluri, vile turistice,

Constructii de turism cu
maximum 2 unititi de cazare

1 loc de parcare

Hotel , vild, pensiune turistica

5 locuri de parcare la 10

1 loc de

ete) unitati locative (camere) de parcare pentru
cazare personal la 10
unitati locative
(camere) de
cazare
Motel 1 loc de parcare la fiecare 1 loc de
camera de cazare parcare la 15
camere de
cazare
Hostel 1 loc de parcare la 15 paturi -
Camping 1 loc de parcare la 5 corturi -
6 Constructii culturale | Suprafata utild < 50 mp nu este obligatorie asigurarea | minimum 1 loc

{camin cultural, spatii de
expunere, muzee,
biblioteci, case de

de locuri de parcare

Suprafata utila intre 50-150
mp

minimum 1 loc de parcare

de parcare
pentru autocare
pentru obiective
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culturd, teatre,
cinematografe etc)

Suprafata utild = 150 mp

1 loc de parcare pentru fiecare
50 mp din suprafata utila
totald

majore cu locuri
in sald, de ex.
operd, teatru
etc

7 Constructii sportive

Terenuri de sport fara tribune

1 loc de parcare la 250 mp de
teren de sport

Terenuri de sport cu tribune,
stadioane

1 loc de parcare la 250 mp de
teren de sport plus 1 loc de

parcare la 20 locuri in tribune.
Se vor prevedea 2 locuri pentru
autocare la obiectivele majore
{cu peste 200 locuri in tribune)
1 loc de parcare la 50 mp de -
teren de sport
1 loc de parcare la 5 locuri -
{dulapuri individuale de
vestiar}

2 locuri de parcare pentru -
fiecare teren de tenis

8 | Pentru constructii ce inglobeaza spalii cu diferite destinalii, locurile de parcare necesare se vor asigura pentru
fiecare functiune in parte, asa cum sunt prevazute prin prezentul regulament.

Nota:

Aria desfiguratd (Ad) la care se face referire in prezentul regulament este cea care intervine in calculul
coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.}.

Avria utild (Au) la care se face referire in prezentul regulament este suprafata incaperilor in care se desfagoara
funciiunea autorizata.

Locuinte semicolective sau locuinte colective mici - sunt locuinfele colective cu maximum 8 unitai
locative/cladire.

Suprafata utild reprezinta suprafata locuibila definitd astfel. suprafata utila cu exceplia spaliilor tehnice, spatiilor de
depozitare, logiilor, balcoanelor si a garajelor.

Sali de sport fara tribune

Piscine acoperite fara tribune

Terenuri de tenis fara tribune

Se excepteaza (nu se vor asigura locuri de parcaje) constructiile care:

a) prin documentatiile de urbanism aprobate, sunt amplasate pe terenuri fard acces
carosabil (cu acces doar din artere pietonale ocazional carosabile) si care se supun
restrictiilor impuse de regulamentele speciale de urbanism;

b) sunt amplasate pe parcele cu front la strada mai mic de 8 metri si suprafatd mai
mica de 150 mp.

¢) nu se vor asigura locuri de parcare suplimentare pentru lucrarile de executie (de
construire) care intra sub incidenta Legii nr. 50/1981 (privind autorizarea executarii lucrarilor
de construciii} art.2, alin(4), lit.a*1 si art.7 alin.(15"1), lit.a).

fn cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in totalitate sau partial in
interiorul proprietdtii pe care se realizeaza investifia, respectivele locuri de parcare rdmase
neasigurate pe teren pot fi inchiriate pe zone speciale cu destinatia de parcare (puse la
dispozitie de Primaria comunei Limanu) sau se pot asigura pe un alt teren, afiat la o distanta
de maximum 500 metri, parcurs pietonal (fata de terenul pe care se propune a se realiza
investifia), teren pentru care, la autorizarea investitiei, investitorul va obtine acord notarial
pentru terenul pe care se asigura parcarea.

Mentiunile din acordul notarial pot fi modificate doar cu acordul emitentului autorizatiei
de construire, respectiv Primaria comunei Limanu, in cazul desfintarii imobilului deservit sau
in cazul in care necesarul de locuri de parcare este asigurat in altd modalitate, in conformitate
cu prevederile prezentului regulament.

Art. 22. - Spatii verzi.

Vor fi prevazute spatii verzi pentru minim 10% din suprafata parcelei.

Procentele minimale mentionate in tabelul de mai jos reprezintd raportul dintre
suprafata aferentd spatilor verzi si suprafala terenului detinutd definutd de
investitor/beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/beneficiarul poate repartiza suprafata de
spatiu verde pe:

= suprafata de teren ramasa liberd dupa realizarea constructiilor si parcarilor aferente;

= suprafata fatadelor constructiilor,
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= suprafata teraselor/acoperisului.

Tabel 19. Sc2 - Suprafete minime de spatii verzi aferente constructiilor
Tabel 19. Sc2 - Suprafete minime de spatli verzi aferente constructiilor

Nr Categorie Tip Suprafata spatil verzi Not
crt constructie constructie { %e)(mp) -]
1 | Locuinte Blocuri de locuinte minim 30% -
semicolective,
colective
2 | Constructii
administrative

sediu de partid - filiale;
sedii de sindicale;
sedii de culte,

sedii de fundatii;

sedii de o.n.g-un;
sedii de asocialii;

sedii de agentii;

sedii de fonduri;

sedii de birouri.

minim 50% -

3 | Constructil
financiar-
bancare

sedii de banci;

sedii de socieldli de asigurdri (de bunuri, de
persocane);

burse de valori si mérfuri.
comer} nealimentar;

magazin general;
supermagazin (supermarket);
comert alimentar;

alimentatie publica;

servicii;

autoservire,

minim 60% -

4 | Constructii
comerciale

minim 50% -

5 | Constructil
culturale

expozitii;

muzee,

hiblioteci;

cluburi;

séli de reuniune;

case de culturé;

centre si complexe culturale;
cinematografe,

teatre.

6 | Constructii hote;

de motel;

turism pensiune.

7 | Constructii cabinete medicale umane fara paturi; vor fi

minim 30% -

minim 50% -

prevazute -

sénatate

de cabinete veterinare pentru animale de companie;

clinici particulare;
cabinete stomatologice;
farmacie;

aliniamente simple sau
duble, cu rol de protectie
si parcuri organizate cu o
suprafajd de minim 15

alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva),

mp/persoand

In cazul existentei mai multor utiliz&ri pe o parceld se va stabili functiunea principala
iar necesarul de spatii verzi se va raporta la aceasta.

Pentru amenajarea spatiilor verzi plantate se recomanda utilizarea tipurilor de specii

din ,Anexa 2 - TIPURI DE PLANTE, FLORI, ARBORI, ARBUSTI, POMI FRUCTIFERI ETC PROPUSE
PENTRU AMENAJAREA SPATILOR VERZI PE TERITORIUL ADMINISTRATIV AL JUDETULUI

CONSTANTA” la HCJC Constanta nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafefelor minime de
spalii verzi si a numdrului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Recomandare: pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s&
se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accesuri, circulafii
pietonale, terase.
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In cazul amenajarilor cu dale inierbate, suprafata de spatiu verde va fi considerata
50% din totalul suprafetei amenajate (dalate).

Tn cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere.

Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curlilor accesibile publicului sau
doar locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice.

Se pot amenaja spatii verzi si pe acoperigurile constructiilor, mentionand suprafata
ocupatd, modul de amenajare si tipurile de plante, in functie de destinatia si functiunea
constructieifinvestitiei, inclusiv instalatia utilizata pentru intretinerea (udarea) acestora.

Art. 23. — imprejmuiri.

Se va da o deosebitd importanta imprejmuirilor spre strada. Ele sunt de interes public
pentru ca participa la crearea spatiului comunitar al localitatii.

Se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la strada.

Gardurile spre limitele separative dintre loturi vor putea fi opace sau transparente, cu
inaltimi de maxim 2,00 metri.

Se interzice folosirea materialelor sau vopsirea lor in culori stridente si stralucitoare a
Tmprejmuirilor, respectiv folosirea materialelor cu aspect precar, de improvizatie.

Tabel 20. Sc2 - Imprejmuiri

Tabel 20. Sc2 - Imprejmuiri G
Pozitia fatéd de limitele parcelei in&ltime |ﬂfi:t;*3: gggu pemeaflﬁdtdei o Materiale
; A i itate vizua -
si & aliniamentului totald el T si finisaje
fata de cota (min.-max.) ) interzise
trotuarului {m)
(min.-max.) soclu™ | panou gard*” |
 liene i (m)
pe aliniament si pe o distanti 1,40- 1,60 60 - 100
egala cu
retragerea maxim admisé a '
cladirii
fati de aliniament pe laturile
laterale policarbonat,
adiacente aliniamentului | ofel-inox sau
pe alinierea cladirii la strada 1,00 - 1,80 000-090 | 0-100 30-100 cromat cu
daci aceasta este retrasd de la aspect de
aliniament oglinda.
"~ pe restul laturilor 1,60 - 2,50 0 - 100
[1] Exceptie: Pentru amenajarile 3,00 100
sportive, indiferent de pozifia
imprejmuirii fata de limitele
parcelei $i a aliniamentului

| “reprezinta raportul plin-gol sau opac-transparent intre elementele componente ale imprejmuirii, unde 0% - opac (zidarie, metal, lemn
etc), si 100% - transparent {gol, sticld clar, plexiglas elc).

** partea cea mai de jos a imprejmuirii, de obicei suporiul pentru panou; de regula opacd, dar poate sa i lipseasca.

*** partea de deasupra soclului, care impreuna cu soclul alcatuieste gardul.
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Este interzisa tratarea Imprejmuirii (gardului) cu diferite substante (ex. ulei ars) sau
utilizarea in conformarea acestora de sarma ghimpata sau alte elemente ascutite/tdioase
care pot agresa trecatorii.

Sc3 — SUBZONA DE SERVICH, DOTARI PUBLICE, CAZARE, ALIMENTATIE
PUBLICA cu RHmax=P'|'3E, POTmax=30%, CUTmax=1,7

Cap. 1 — GENERALITATI
Ant. 1. — Tipurile de subzone functionale

Art. 2. — Functiunea dominanta a subzonei.

Subzona mixtd Sc3 se caracterizeaza printr-o flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formate din diverse categorii de activitati de servicii,
comert si locuire (individualad, semicolectiva, colectiva).

Art. 3. — Functiunile complementare admise ale subzonei.

Functiunile complementare admise:

= spalii verzi amenajate;

= cai de comunicatie, accesuri carosabile si pietonale, parcaje, garaje;
* retele tehnico—edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4. — Utilizari permise.

» servicii, turism, comert si alimentatie publica;

= spatii verzi amenajate;

= cai de comunicatie, accesuri carosabile si pietonale, parcaje, garaje;
* retele tehnico—edilitare gi constructiile aferente acestora.

Ant. 5. — Utilizéri permise cu conditii.

* locuinte individuale, semicolective sau colective joase (maxim P+3E) cu conditia ca
acestea sa fie conexe si subordonate ca suprafatd construita unei utilizari comerciale a lotului
precum servicii, turism, comert si/sau alimentatie publica;

* camparea este permisa si conditionatd de dotarea cu instalatii tehnico-sanitare
(dusuri si grupuri sanitare), de calitate sicapacitate corespunzitoare pentru utilizarea
plajei si pentru deservirea zonelor de campare din apropiere. Capacitatea acestor
dotari va fi stabilita in functie de Tncarcarea estimata si permisa cu corturi;

* se admit unitati de alimentatie publica care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice numai daca sunt situate la o distantd mai mare de 50,00 m de institutii publice si
ldcasuri de cult;

= se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii cu respectarea normelor legale in vigoare.

Art. 6. — Utilizari interzise.

= activitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sau incomodeaza
prin traficul generat;

= activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

» depozitare $i vanzare en-gros;

» platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= constructii provizorii de orice natura, cu exceplia celor pentru organizare de santier
pe durata existentei santierului;
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» lucrari de terasament de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care impiedica scurgerea corectd, evacuarea si
colectarea apelor meteorice;

= activitdti poluante, generatoare de riscuri tehnologice, sau incomode prin traficul
generat;

» se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacéa prin aceasta se
creeazd premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuitd;

» statii de intretinere auto si comercializare carburanti.

Art. 7. — Interdictii temporare.
Art. 8. — Interdictii definitive (permanente).

Cap. 3— CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A CLADIRILOR

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare?s:

e) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivad
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor
fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;

f} se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii
protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distantd de minimum 5 metri de
fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de
evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic;

g) spatii de joacd pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

h) spalii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste
spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5
tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere
auto.

Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor
sunt:

» suprafata minimé a unei camere = 12 mp;

= suprafata minima a bucatériei = 5 mp;

= indltimea sub plafon = 2,55 m.

Incaperile principale de locuit si bucatariile trebuie previzute cu deschideri directe
catre aer liber - usi, ferestre, care sa permita ventilatia naturala.

lluminatul natural in camerele principale si bucéatérie trebuie sa permita desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la iumina artificiala.

Ventilatia naturald Tn bucatarie, baie si camara trebuie asigurata prin prize de aer
exterior, pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea
liberad a unui spatiu de 1 cm sub usile interioare.

4 ¢f. OMS 119/2014
5 Cf. OMS 119/2014, Art. 4

DEURBANISM SRL Tel: 0727842820; E-mail: deurbanism@gmail.com
deurbanism.ro  str. M. Bravu, 73-75, bl. Al1-3, sc.A, ap.8, mun. QOltenita, CL

41/53



Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z
+PENTRU ZONA DELIMITATA DE STRAZILE: ALBATROS, TUDOR VLADIMIRESCL, FALEZE! §I STRADA C {PROIECTATA}, CONFORM PREVEDERILOR ART. 32, AUIN. 7 DIN LEGEA NR. 350/2001°

Ghenele tehnice si toboganul de deseuri solide se izoleaz3 acustic si se prevad cu
posibilitati de acces pentru curatare si decontaminare periodica.

Peretii, plangeele si puful ascensorului trebuie izolate impotriva zgomotelor si
vibratiilor.

Sistemul de incalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de
locuit, cu diferente in functie de destinatia incaperii:

a) baie si W.C.: 22°C;

b) camera de zi: 22°C;

c) dormitoare: 20°C.

Planificarea spatiilor trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

= sa permita circulatia comoda a copiilor, persoanelor in varsta si a celor cu dizabilitati,
prin culoare de minimum 1,20 m largime, sa nu existe trepte inutile intre camere,
planuri inclinate, sa fie iluminate suficient;

* $& asigure separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor,
vaporilor;

* sa izoleze camerele de locuit de incaperile de serviciu, unde se pot produce
zgomote, mirosuri, vapori;

* sa permitd deschiderea comoda a usilor interioare.

Baiie si W.C.-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit si a bucatariilor.

Finisajele interioare si dotdrile cu echipamente nu trebuie si creeze riscuri de
accidente.

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incét
sa nu polueze aerul interior si s& asigure izolarea higrotermic si acusticé corespunzatoare.

La proiectarea si constructia blocurilor de locuinte se va tine cont de orientarea
camerelor fatd de punctele cardinale, de vanturile dominante, de curentii locali de aer, care
se produc in ansamblurile de constructii inalte, si de insorirea maxima din timpul verii.

Se va realiza izolarea acustica a fiecirei camere fatd de camerele invecinate din
aceeasi locuinta, fati de locuintele invecinate si fatd de zgomotul produs de instalatiile
aferente locuintei, cladirii sau spatiilor invecinate cu altd destinatie decat cea de locuit.

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii, cu referire la:
Art. 9. — Orientarea fa{d de punctele cardinale.

= in cadrul zonelor de locuinte nou propuse, constructiile se vor amplasa astfel incat
sa se evite orientarea spre nord a dormitoarelor; fatada principalé se va orienta pe cat posibil
spre sud-est, sud, sud-vest.

Recomandari:

* pentru toate constructile administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea fatd de punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor;

* pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea fata de
punctele cardinale, astfel incat sa se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor si a spatiilor de
preparare;

» pentru constructiile de agrement, salile de tip club se recomanda a se orienta sud,
sud-vest sau sud-est;

* toate constructiile de culturad se recomanda sa aiba spatiile de lectura si salile de
expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu permite o
astfel de orientare a salilor de lectura si a sélilor de expunere, rezolvérile de fatada vor evita
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insorirea. Pentru constructiile de cuitura ca bibliotecile, cluburile, salile de reuniune, case de
cultura, centre de expozitii nu se impun conditii de orientare fatd de punctele cardinale;

» pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea salilor de clasa se
recomanda sa fie sud, sud-est, sud-vest.

Art. 10. — Amplasarea fafa de drumurile publice.

Constructiile se vor amplasa prin respectarea profilelor stradale, respectiv a zonelor
de protectie a drumurilor.

Astfel, raportandu-ne la axele drumurilor existente, cladirile noi vor fi amplasate
conform profilelor propuse astfel:

= n intervalul 6,00-14,00 metri fata de interaxul str. Albatros;

= n intervaiul 3,00-11,00 metri fatd de interaxul str. Delfinului ;

= in intervalul 3,00-11,00 metri fata de interaxul str. Pescarusului;

= in intervalul 3,00-11,00 metri fata de interaxul str. De2,;

= in intervalul 6,00-14,00 metri fata de interaxul str. De1,

= in intervalul 6,00-14,00 metri fata de interaxul str. C (proiectata);

= in intervalul 6,00-14,00 metri fatd de interaxul str. Tudor Viadimirescu;

= in intervalul 4,30-12,30 mefri fatd de axul str. Falezei.

Nota: Interaxul profilului de drum poate fi diferit de axul parii carosabile in cazum
profilelor de drum asimetrice.

Art. 11. — Amplasarea fata de aliniament.

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata.

Retragerile de la aliniament vor fi urmatoarele:

= in intervalul 0,00 (pe aliniament) - 8,00m pe toate strazile.

s racordarea aliniamentelor la interseclile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 3,00 m pentru cele de
categoria a lll-a si a IV-a.

Art. 12. - Amplasarea in inferiorul parcelei.
= se interzice construirea pe limitele laterale sau posterioare ale lotului, cu exceptia
cladirilor cuplate sau ngiruite ce fac obiectulul unui proiect tehnic unitar.

Constructiile se vor retrage fata de limitele separatoare dintre parcele astfel:

Tabel 21. Sc3 - Retragerea cladirilor fatd de limite laterale si posterioare

Tabel 21. S¢3 - Retragerea cladirilor fata de limite laterale $i posteriocare

cand fatada nu prezinta fereastrd pentru vedere, balcon

8
sau alte asemenea lucrari. LG LT

este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2

Fata de cand fereasira pentru vedere, balconul sau alle | ooy

limitele asemenea lucrari sunt orientate catre fondul vecin.
laterale

cand fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari sunt neparalele cu linia de hotar spre
fondul Invecinat.

Fl?ﬁl de ctadirile principale (exceptand anexele gospodaresti) - la o distanta cel pufin de 4,00 metri.

mita

posterioar3 anexele gospodéresti cu inditimea de maxim 3,00 metri - la o distan{a de cel putin 60 centimetri.

flimitele | anexele gospodaresti cu indlfimea > 3,00 metri - la o distania de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
postericare | mai putin de 3,00 metri.

este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 1
metru®*

6 Cf. Legea nr,287/2009, (A), (R) - Codul Civil, ART, 612 Distanta minima intre constructii
27 Cf. Legea nr.287/2009, {A), (R) - Codu! Civil
28 Cf. Legea nr.287/2009, (A), (R) - Codu! Civil
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Nota:

In cazu! parcelslor de coll care prezintd doar limite laterale care se intersecteaza cu limite la aliniament, se considera ci nu
prezintd limitd postericarifimite posterioare.

Cladirile principale si anexele gospodaresti de
pe aceeasi parceld se pot adosa unele altora, cu
respectarea conditiilor de iluminare naturala®® si a
celor legate de retragerile minime obligatorii.

Tn cazul in care se adoseazi o anex4 la o cladire
principald, aceasta trebuie obligatoriu s respecte
arhitectura cladirii principale (finisaje, proportii goluri
etc), sa nu o obstructioneze sau sa aduca prejudicii K
aspectului arhitectural al celei din urma.

Caiculul ungnidlul de incidenth al coarelui {2 momantul
Solsltiutul de iarnd {21 Dec. zel mat adeses, sau 22 Doo
CEICE

{90° - Latitudinea focals) - 23,50°

Pentru Limanu. carg se alld fa blitudinea ds 43,487 b,
rgrulta on unghi ce Incidenld tde 23.02°.

3.2. Regulile cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii, cu referire la:
Art. 13. — Accesuri carosabile.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinté o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
acestora.

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie s& corespundd normelor in
vigoare privind proiectarea si executia, sd permitd accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor i de protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel
amenajate incat s& nu impiedice circulatia.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor farad indeplinirea
conditiilor prevdzute la alin. precedent cu privire la accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

Accesul carosabil la parcajele amenajate n subsolul sau demisolul constructiilor se
va realiza3®;

* pentru pante amenajate in interiorul parcelei (cu rolul de a asigura accesul carosabil
la parcaje amenajate in subsolul sau demisolul constructiilor) se va asigura o distantd de
minimum 1 metru intre acostament si inceperea pantei, pentru asigurarea vizibilitatii (fata de
carosabil — domeniu public} la urcarea rampei;

» accesul carosabil la parceld se va asigura prin coborarea trotuarului si racordarea
acestuia la partea carosabild, sau prin borduri inclinate speciale. Se va interzice realizarea
de rampe cu umplerea rigilelor sau a captatoarelor pluviale. Rampele nu vor afecta domeniul
public, trotuarele si aleile publice de acces carosabile si semicarosabile.

Accesul carosabil la parcajele amenajate in incintd (pe parcela) se va realiza
astfel:

* Conform ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 si sin3tate publica privind mediul de viatd al populatiei
0 Cf. Regulomentul privind asigurarea numdérului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si amenagjdri autorizate pe raza comunei
Limanu aprobat prin H.C.L. nr. 23/2008.
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= Se va asigura un singur acces pe parcela cu e

latimea cuprinsd intre 3,50 si 6,00 metri, sau
maximum 2 accesuri distincte dintre care unul cu
latimea de 3,50 metri.

= pentru toate parcelele din  zona
reglementatd a PUZ se permite organizarea unui
parcaj la strada, cu acces direct, pe lot propriu, cu
conditia asigurarii accesului pe parcela conform

paragrafului anterior.

Tabel 22. Sc3 - Accesuri carosabile

v

Tabel 22. 8¢3 - Accesuri carosablie

- R o

Categorie Accesuri
constructie
locuinte Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto in parceld avand o latime

minim& de 3,50 metri.

sediu de partid -
filiale;

sedii de sindicate;
sedii de culte;

sedii de fundatii;
sedii de o.n.g-uri;
sedii de asociatii;
sedii de agentii;

sedii de fonduri;
sedii de birouri;

Vor fi prevazute cu accesuri carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora,
avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

construcfii financiar-

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accesuri

bancare. carosabile directe din strézi de categoria | si a ll-a, dupé caz.
Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
constructii Pentru constructiile comerciale se vor asigura accesuri carosabile separate pentru
comerciale consumatori, personal si aprovizionare.

| Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

= alei carosabile si parcaje Tn interiorul amplasamentutui;
= platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

constructii de cultura

Pentru toate categoriile de construclii de cultur2 se vor asigura accesuri carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

constructii de
agrement

Pentru toate categoriile de construclii gi amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

constructii de turism

Pentru constructiile de turism vor fi prevdzute accesuri carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intrefinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum
25,00 metri, vor avea o latime minima de 3,00 metri, iar cele cu lungimi mai mari de
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25,00 metri vor fi prevézute cu supralargiri de depasgire si suprafete pentru manevre
de intoarcere.
Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face in funclie de categoria si

capacitatea obiectivului turistic.

Art. 14. — Accesuri pietonale.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accesuri pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi. trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

3.3. Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitara, cu referire la:
Art. 15. — Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apd—canal in sistem public
sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare si de protectie a
mediului.

Sistematizarea verticald a terenului precum si  configurarea acoperigurilor
constructiilor vor avea in vedere captarea si evacuarea apelor meteorice pe parcela proprie;
este interzisa evacuarea acestora pe parcelele vecine sau pe domeniul public.

Ant. 16. — Realizarea de refele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de
cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in Tntregime de
investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit si amenajat din intravilanul
localitatii se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Montarea
echipamentelor tehnice prevazute anterior, se executa in variantd de amplasare subterana, ori, dupa
caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor
si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sistemelor de
transport gaze, retelelor termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructura, ori a altor instalatii sau
constructii de acest gen pe stalpii de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatiile
de aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor, ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Montarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sistemlor de transport gaze,
retelelor termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructura, ori a altor instalatii sau constructii de
acest gen se executd in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitat a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaze naturale, T.V. cablu, alimentare
cu energie electrica, telefonie etc.) se vor proiecta si executa evitand traseele aparente, fiind de regula
ingropate.
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Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu reprezinte un
obstacol pentru scurgerea apeior pluviale la canalul existent.

3.4. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenului si constructiilor, cu

referire la:

Art. 17. — Parcelare.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren Th minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.
Dezmembrarile sunt permise iar parcelele sunt edficabile (pentru parcelari noi) numai
daca se intrunesc simuitan conditiile:

Tabel 23. Sc3 - Conditii parcelare

Tabel 23. 5¢3 - Conditil parcelare

Regimul de Dimensiune minima in alte Scheme
construire zone

Suprafat Front

] (m)
(mp)

ingiruit 200 8
cuplat 300 10
izolat 400 12
parceld de colt | reducere | reducere cu 25%

cu 50mp | pentru fiecare

fatada

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala cu
l&fimea (deschiderea) parcelei la strad3, cu
exceptia loturilor de colt.

NU

DA
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Recomandare:
Se recomanda ca latimea parcelelor sa nu fie mai mare de 24m, deoarece latimi prea
mari ale parcelelor pot determina o folosire ineficientd a retelelor tehnico-edilitare.

Art. 18. — inaltimea constructiilor.

Regimul maxim de indltime: P+3E
(16,00 metri la cornisa sau la partea superioara a aticului masurat de la CTN3")

Art. 19. — Aspectul exterior.

Autorizarea executarii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul exterior al cladirilor noi va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii.

Se vor urméri armonizarea constructiilor, corelarea functionala intre cladiri sau intre
cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile nalte.

Amplasarea firmelor se va face, de reguld, paralel cu fatada. Firmele amplasate
perpendicular pe fatada vor fi de mici dimensiuni.

Acoperisurile cladirilor se vor rezolva Tntr-una dintre variantele:

= acoperis tip sarpanté in 4 ape cu panta de maxim 40% si invelitoare din materiale

ceramice durabile (ligld/olanad) de culoare caramiziu/brun;

* acoperis Tn terasa, cu indltimea aticului de maxim 1,20 metri.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-
o perspectiva descendenta din cladirile inalte.

Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta sau tencuite.

Alte materiale secundare agreate; lemn, stuf, metal.

Culorile utilizate pentru finisajele exterioare atat ale cladirilor principale céat si ale
anexelor vizibile din stradad vor fi urmétoarele din Gama RAL?®*, preponderent nuante
deschise, sau combinatii de nuante deschise-inchise in care vor predomina Tn pondere de
cel putin 70% nuantele deschise:

Tabel 24. Sc3 - Gama de culori standardizate RAL admise pentru Subzona functionald Sc2

Tabel 23. 8¢3 - Gama de culori standardizate RAL admise pentru Subzona functionalad Sc2
] [ [ Nr. de
Gama | N:n'?; | Gama admisa nuante
— ](9 e - | admise
RAL 1xxx |Galben 1000, 1001, 1013 I
|RAL 2xxx {Orange | niciuna { 0
RAL3o0[Rosu (3012 - 1
RAL 4xxx Violet 14009, 4011,4012 o 3
RAL 5xxx | Albastru 15000-5904. 5007, 5008, 5010, 5011, 5013, 5014, 5017-5026 | 2
RAL 6xxx |Verde |niciuna L0
RAL Tood|Gr i;ggg, 7001, 7003-7006, 7009-7012, 7015-7021, 7023-7033, 7035- -
RAL 8xxx |Maron | 8008, 8011, 8017,8019,8022, 8025, 8028 ) 7
RAL 9xxx | Alb/Negru 19001-9023 14
TOTAL | 82

31 CTN - Cota Terenului Natural

32 RAL {Reichs-Ausschuf fiir Lieferbedingungen und Giitesicherung” - "Comisia Imperiald pentru Stabilirea Termenilor si Asigurarea Calit3tii din
Germania) care in 1927 a definit prima colectie de 40 de culori, sub numele de RAL 840 reprezinti de fapt ,standardul” de culoare utilizat in Europa §i,
din 2013, pentru identificarea mai exact3, fiecare culoare are o holograma proprie. Surse: http://www.ral-shop.com/ , http://www.ralcolor.com/
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Se interzic:

= imitatii stilistice dupa arhitecturi stréine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

» mansardarile si lucarnele;

= folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

= folosirea improprie a materialelor pentru interior la exterior pentru evitarea aparitiei
de oglinzi, faianta, gresie etc. pe falade. De asemenea este interzisa folosirea
culorilor stridente la exterior;

» se interzice amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada;

= amplasarea inscriptiilor pe balcoane, cornise, acoperisuri;

= orice dispunere a firmelor care iInglobeazd parapetul etajului superior si
desfigureaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul
elementului de demarcare dintre parter si primul nivel,

» containerele maritime si altele asemenea lasate aparente, si orice construciie sau
amenajare cu aspect industrial, cu exceptia organizarilor de santier.

Se recomanda:
anexele sa nu fie vizibile din circulatiile publice. in cazul in care sunt totusi vizibile di
circulatiile publice, acestea se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Art. 20. — Indicatori urbanistici maximali (P.O.T., C.U.T.).

Indicatori maximi admisibili Sc3
P.O.T.* maxim 30%**
C.U.T.* maxim 1,7

*Coeficientii de mai sus (P.O.T. si C.U.T.) se aplicd constructiifor caracterizate prin permanents,
suprafatd construitd si suprafafa utila.

“*POT-ul maxim de 50% poate fi depdsit cu maxim 10% in cazul amenajarii unor terase, umbrare,
foisoare cu condifia ca acestea sd nu aiba etaj si s deserveasca direct publicul.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi $i imprejmuiri, cu
referire la:
Art. 21. — Parcaje.

Tabel 25. Sc3 - Numarul de locuri de parcare in functiei de destinatia si_capacitatea constructiei
Tabel 25, Sc¢3 - Numirul de locuri de parcare in funciiel de destinafia §l capacitatea constructiei

Nr Categorie Tip Necesar Spor la
crt constructie constructie locuri de parcare necesarul
de locuri de
parcare
1 Locuire Individuale, coleclive cu acces 1 loc de parcare /1 unitate 10%
gi lot in comun locativa cu supraf. utila de pentru vizitatori

maximum 100 mp.

2 locuri de parcare /1 unitate
locativa cu supraf. utilad > 100
mp.

in cazul vanzariifinchirierii unei unitédti locative din cadrul unei locuinte colective,
semicoleclive sau colective mici, ce dispune deja de asigurarea locurilor de parcare
conform prezentului regulament, acestea vor rAméane la dispozitia noului locatar.

in situatia schimbdrii destinatiei | se vor asigura minimum 2 locuri de parcare pentru
imobilului din locuire individuald | fiecare unitate locativd cu suprafata utild de
in locuinte colective mici sau | maximum 100 mp
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semicolective numarul de pacaje
va fi astfel:

se vor asigura minimum 3 locuri de parcare pentru
fiecare unitate locativé cu suprafata utild mai mare

de 100 mp

2 | Constructii
administrative

=sediile serviciilor
desceniralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe
de specialitate ale
administrafiei publice centrale;

ssedii §i filiale de partide;

=sedii de sindicate,

=fundafii;

*Q.N.G.-uri;

sasociafii;

ssedii de birouri;

sconstructii  financiar-bancare
etc.

1 loc de parcare 'a 100 mp din
Ad, pentru funcliuni care nu
genereaz3 trafic de utilizatori

s5au

1 loc de parcare la 50 mp din Ad,
pentru functiuni care genereaza
trafic (acces public la ghises,
birouri, relatii cu publicul).

3 | Constructii comerciale

Suprafata utild <50 mp

nu este obligatorie asigurarea
de locuri de parcare

Suprafata utild > 50 mp

minimum 1 loc de parcare
pentru fiecare 35 mp din
suprafata utila a ariei de
vanzare

20%
pentru angajati

Suprafata utitd > 50 mp pentru
funcliuni comerciale cu numar
redus de clienli (comer
specializat, produse care nu sunt
de larg consum: anticariate,
galerii de artim desfacere de
produse manufacturiere,
desfacerea  unor  produse
dedicate exclusiv unor anumite
categorii profesionale sau de
utilizatori etc)

1 lo¢ de parcare pentru fiecare
50 mp din suprafaja utild a ariei
de vanzare

4 | Constructii cu functiunea de alimentatie publica

consumdarii  pe
comercializate)

(restaurante, cluburi, baruri, cofetérii, patiserii, ceainarii §i
glte asemenea spatii in care se oferd posibilitatea
loc a

produselor pregélite sifsau

nu este obligatorie asigurarea
de locuri de parcare pentru spatii
cu suprafata utild a sali de
consumatie mai micé de 25 mp.

minimum 1 loc de parcare/6
locuri de masa

{respectiv 1 loc de parcare la 12
mp din suprafata utild a salii de
consumatie)

5 | Constructii de turism
(pensiuni, hoteluri,
moteluri, vile turistice

Constructii de turism cu
maximum 2 unitati de cazare

1 loc de parcare

Hotel , vild, pensiune turistica

5 locuri de parcare la 10 unitati

1 loc de parcare

etc) locative (camere) de cazare pentru personal
1a 10 unitati
locative
{camere) de
cazare
Motel 1 loc de parcare la fiecare 1 loc de parcare
camerd de cazare la 15 camere de
cazare
Hostel 1 loc de parcare la 15 paturi -
Camping 1 loc de parcare 1a 5 corturi -
6 Constructii culturale | Suprafata utild < 50 mp nu este obligatorie asigurarea minimum 1 loc
{camin cultural, spatii de de locuri de parcare de parcare

expunere, muzee,

biblioteci, case de
culturd, teatre,

cinematografe etc)

Suprafata utila intre 50-150 mp

minimum 1 loc de parcare

Suprafata utild > 150 mp

1 loc de parcare pentru fiecare
50 mp din suprafata util3 totala

pentru autocare
pentru obiective
majore cu locuri
in sald, de ex.
operd, teatru etc

7 Constructii sportive

Terenuri de sport fara tribune

1 loc de parcare la 250 mp de
teren de sport

Terenuri de sport cu tribune,
stadicane

1 loc de parcare la 250 mp de
teren de sport plus 1 loc de
parcare la 20 locuri in tribune.
Se vor prevedea 2 locuri pentru
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autocare la obiectivele majore
{cu peste 200 locuri in tribune)

Sali de sport fara tribune 1 loc de parcare la 50 mp de ' -
teren de sport
Piscine acoperite fara tribune 1 loc de parcare la 5 locuri - !
(dulapuri individuale de vestiar) i
Terenuri de tenis fara tribune 2 locuri de parcare pentru - Nl

fiecare teren de tenis |

8 | Pentru constructii ce inglobeazé spatii cu diferite destinalii, locurile de parcare necesare se vor asigura pentru
fiecare functiune in parte, asa cum sunt prevazute prin prezentul regulament.

Nota:

Aria desfaguratd (Ad) la care se face referire n prezentul regulament este cea care intervine in calculul coeficientului
de wtilizare a terenului (C.U.T.}).

Aria utila (Au) la care se face referire in prezentul regulament este suprafata incaperilor in care se desfasoara funciiunea
autorizata.

Locuinte semicolective sau locuinte cotective mici - sunt locuintele colective cu maximum 8 unitati locative/cladire.
Suprafala utild reprezintd suprafata locuibild definitd astfel: suprafata utild cu excepiia spatiilor tehnice, spatiilor de
depozitare, logiilor, balcoanelor si a garajelor.

Se excepteaza (nu se vor asigura locuri de parcaje) constructiile care:

a) prin documentatiile de urbanism aprobate, sunt amplasate pe terenuri fira acces
carosabil (cu acces doar din artere pietonale ocazional carosabile) si care se supun
restrictiilor impuse de regulamentele speciale de urbanism;

b) sunt amplasate pe parcele cu front la strada mai mic de 8 metri si suprafatd mai
mica de 150 mp.

c) nu se vor asigura locuri de parcare suplimentare pentru lucrarile de executie (de
construire) care intra sub incidenta Legii nr. 50/1891 (privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii) art.2, alin(4), lit.a*1 si art.7 alin.(15*1), lit.a).

In cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in totalitate sau partial in
interiorul proprietatii pe care se realizeaza investifia, respectivele locuri de parcare rimase
neasigurate pe teren pot fi inchiriate pe zone speciale cu destinatia de parcare (puse ia
dispozitie de Primaria comunei Limanu) sau se pot asigura pe un alt teren, aflat la o distanta
de maximum 500 metri, parcurs pietonal (fata de terenul pe care se propune a se realiza
investitia), teren pentru care, la autorizarea investitiei, investitorul va obtine acord notarial
pentru terenul pe care se asigura parcarea.

Mentiunile din acordul notarial pot fi modificate doar cu acordul emitentului autorizatiei
de construire, respectiv Primaria comunei Limanu, in cazul desfintarii imobilului deservit sau
in cazul in care necesarul de locuri de parcare este asigurat in altd modalitate, in conformitate
cu prevederile prezentului regulament.

Art. 22. — Spalii verzi.

Vor fi prevazute spatii verzi pentru minim 10% din suprafata parcelei.

Procentele minimale mentionate in tabelul de mai jos reprezintd raportul dintre
suprafata aferentd spalilor verzi si suprafata terenului detinutd definutd de
investitor/beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/beneficiarul poate repartiza suprafata de
spatiu verde pe:

» suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcéarilor aferente;

= suprafata fatadelor constructiilor;

« suprafata teraselor/acoperisului.

Tabel 26. Sc3 - Suprafete minime de spatii verzi aferente constructiilor
Tabel 26. Sc3 - Suprafefe minime de spatii verzi aferente constructitlor

Nr Categorie Tip Suprafa{a spatii verzi Nota

ort construciie constructie ( %)(mp) { |

1 Locuinte Blocuri de locuinte minim 30% -
semicolective, |
colective
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2

Constructii
administrative

sediu de partid - filiale;
sedii de sindicate;
sedii de culte;

sedii de fundatii;

sedii de o.n.g-un;
sedii de asociafii;
sedii de agentfii;

sedii de fonduri;

sedii de birouri;

minim 50%

Constructii
financiar-bancare

sedii de bénci;

sedii de societdli de asigurdri (de bunun, de
persoane);

burse de valori si méarfuri

minim 80%

Constructii
comerciale

comer} nealimentar;

magazin general;
supermagazin (supermarket);
comert} alimentar;

alimentatie publica;

servicii;

autoservire;

minim 50%

Constructii culturale

expozitii;

muzee;

hiblioteci;

cluburi;

s3li de reuniune;

case de cultur;

centre $i complexe culturale;
cinematografe;

teatre;

minim 30%

Constructii
de
turism

hotel;
motel;
pensiune;

minim 50%

Constructii
de
sdndtate

s cabinete medicale umane fara paturi
* cabinete veterinare pentru animale de
companie,

vor fi prevazute
aliniamente simple sau
duble, cu rol de protectie

s clinici particulare,
» cabinete stomatologice,
s farmacie.
= alte unitdfi (centre de recoltare sédnge, medicina
preventiva)

$i parcuri organizate cu o
suprafatd de minim 15
mp/persoand

in cazul existentei mai multor utilizdri pe o parcela se va stabili functiunea principala
iar necesarul de spatii verzi se va raporta la aceasta.

Pentru amenajarea spatiilor verzi plantate se recomanda utilizarea tipurilor de specii
din ,Anexa 2 - TIPURI DE PLANTE, FLORI, ARBORI, ARBUSTI, POMI FRUCTIFERI ETC PROPUSE
PENTRU AMENAJAREA SPATILOR VERZI PE TERITORIUL ADMINISTRATIV AL JUDETULUI
CONSTANTA" la HCJC Constanta nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de
spatii verzi si a numdrului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judefului Constanta.

Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Recomandare: pentru imbunététirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accesuri, circulafii
pietonale, terase.

In cazul amenajarilor cu dale inierbate, suprafata de spatiu verde va fi considerata
50% din totalul suprafetei amenajate (dalate).

Tn cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere.

Se va asigura amenajarea peisagistica adecvatd a curilor accesibile publicului sau
doar locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice.
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Se pot amenaja spatii verzi si pe acoperisurile constructiilor, mentionand suprafata
ocupatd, modul de amenajare si tipurilte de plante, T functie de destinatia si functiunea
constructieifinvestitiei, inclusiv instalatia utilizata pentru intretinerea (udarea) acestora.

Art. 23. — imprejmuiri.

Se va da o deosebitd importantd imprejmuirilor spre strada. Ele sunt de interes public
pentru ca participa la crearea spatiului comunitar al localitétii.

Se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la strada.

Gardurile spre limitele separative dintre loturi vor putea fi opace sau transparente, cu
inaltimi de maxim 2,00 metri.

Se interzice folosirea materialelor sau vopsirea lor in culori stridente si stralucitoare a
fmprejmuirilor, respectiv folosirea materialelor cu aspect precar, de improvizatie.

Tabel 27. Sc3 - Imprejmuiri

Tabel 20. Sc2 - Imprejmuiri

| Pozitia fats de limitele parcelei Tnéltime "}il‘gnse Sotclu E':'atgtde‘ 2 Materiale
| : T : = al e cola permeabtitale vizua i R A g
: $l a alinlamentulul fat;cgglgota trotuarului soclu /panou gard f;{:‘;if
| {min.-max.) | {%)
. trotuarului (m) ' S _
{min.-max.) | soch™ | panou gard™*
(m) e e e e R
pe aliniament si pe o distan{a 1,40 - 1,860 60 - 100
egala cu i i

retragerea maxim admisé a
cladirii
fata de aliniament pe laturile

laterale policarbonat,
adiacente aliniamentuiui ! _ otel-inox sau
| pealinierea cladirii la stradd | 1,00-180 | 000-090 |0-100| 30-100 | cromatcu
dacd aceasta este retrasa de la aspect de
aliniament oglinda.
pe restul laturilor 1,60 - 2,50 0-100
W] Exceptie: Pentru amenajarile 3,00 100

sportive, indiferent de pozitia i
imprejmuirii fata de limitele ,

parcelei §i a aliniamentului |

*reprezintd raportul plin-go’ sau opac-transparent intre elementele componente ale Imprejmuirii, unde 0% - opac (zidarie, metal, lemn

etc), §1 100% - transparent (gol, sticla clara, plexiglas etc).
| = partea cea mai de jos a imprejmuirii, de obicei suportu! pentru panou; de regulé opacd, dar poate sa si lipseasca.

*** partea de deasupra soclului, care impreuna cu soclul alcatuieste gardul. |

Este interzisa tratarea imprejmuirii (gardulu1) cu diferite substante (ex,. ulal 28] sau
utilizarea in conformarea acestora de sarma ghlmpata sau alte elementﬁf'

care pot agresa trecatorii. @“M’% f f
Ly
i ¢ Intocmlt‘ { ]
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