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Publicul este invitat la dezbaterea pubhca la sediul primariei
in data de 18.08.2022 ora 12.00

Publicul este invitat sa transmita observatii si propuneri privind
intentia de elaborare a planului urbanistic zonal in perioada
27.07.2022 - 20.08.2022

Persoane responsabile cu informarea si consultarea publicului:
Proiectant PUZ: UHM Research & Planning, urb. Alina Marinescu,
office.uhm@gmail.com, tel. 0762.286.928
Primaria comunei Limanu: Eva Chetreanu
urbanism@primarialimanu.ro, tel. 0749.205.478

Raspunsul la observatii transmise va fi afisat la avizierul primariei.

Etapele pentru consultarea publicului pana la aprobarea PUZ:
CONSULTARE - 2. Etapa elaborare propuneri: 27.07 - 20.08.2022
DEZBATERE PUBLICA 18.08.2022
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VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
l. Dispozitii generale
1. Rolul RLU si aria de aplicare
2. Baza legala a elaborarii si alte prescriptii care pot actiona simultan cu RLU
3. Domeniul de aplicare
Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural Si
construit

Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public
Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. Zonificare functionala
11. Zone si subzone functionale

IV. Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale

L5 - Zona de faleza 2 Mai — Vama Veche - Subzona locuire, rezidente individuale, principale sau
secundare, dotari izolate

C - Cai de comunicatie
ANEXE
ANEXA 1. TIPOLOGII CONSTRUCTIVE POSIBILE

ANEXA 2. DEFINITII SI TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

ANEXA 3. CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR



l.  DISPOZITII GENERALE

1 Rolul R.L.U. si aria de aplicare

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a investitiilor noi, cu functiuni
compatibile propunerilor din PUZ.

1.2. Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor
in limitele teritoriului reglementat in PUZ.

1.3. Prezentul regulament urméreste detalierea si completarea prevederilor RLU aferent PUG
comuna Limanu, pentru teritoriul PUZ, in vederea reparcelarii terenurilor cuprinse in zona de
reglementare si stabilirea reglementarilor si a infrastructurii necesare autorizarii lucrarilor de
construire.

1.4. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se va
aproba mpreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 si ale
Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Bazalegala a elaborarii si alte prescriptii care pot actiona simultan cu R.L.U.

2.1. Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.2. R.L.U. intrd in vigoare dupa aprobarea P.U.Z. in Consiliul Local al comunei Limanu si nu poate fi
modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.3. R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative importante:

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

= Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, republicata.

= Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata
= Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicata, actualizata

= Legea nr. 7/1996 privind cadastru si publicitatea imobiliara, republicata

= Legea nr. 84/1996 privind imbunatétirile funciare

= Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare

=  Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile gi
completarile ulterioare.

= Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

= Ordonanta nr. 43/200 (republicata) privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national

= Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare

= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

=  H.G.R.nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor
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= OUG nr. 202/2002 privind gospodarirea integrata a zonei costiere (actualizata), aplicabila
incepand cu data de 1 feb. 2014

=  Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile i
completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile
ulterioare.

= Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatjlor, cu modificarile ulterioare.

= Legea nr. 287/2009 privind Codul civil

= Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean, local

= Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale

= Legeanr. 123/2012, legea energiei electrice si a gazelor naturale

= Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei

2.4. R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi, fara
legatura directa cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia Romaniei si in Noul Cod Civil,
republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii
nr. 187/2009 privind Codul Civil, precum si in actele normative specificate in acordurile si avizele
obtinute de prezentul PUZ.

2.5. Continutul R.L.U. a fost elaborat in acord cu Ghidul cuprinzénd precizari, detalieri si exemplificari
pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
80/N/18.11.1996.

2.6._Prezentul R.L.U. este complementar R.L.U. aferent P.U.G. com. Limanu aprobat prin H.C.L.
131/2016 si HCL 112/2016 privind prelungirea valabilitatii P.U.G. comuna Limanu.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism, impreund cu Planul Urbanistic Zonal pe care il insoteste,
cuprinde norme obligatorii pentru:

- eliberarea certificatului de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiectivele din
zona reglementata

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile PUZ aprobat

- alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Consiliului Local (instrainari,
concesionari, reparcelari)

3.2. Aria de aplicare aR.L.U.:

Zona reglementata a PUZ este compusa din 14 (paisprezece) parcele cadastrale existente, avand o
suprafata totala de 1,94 ha, din care 3965 mp, parcela care a generat PUZ. Prin PUZ sunt propuse:
16 parcele, circulatii carosabile si pietonale.

3.3. Suprafata pentru care s-a elaborat PUZ este delimitaté in partea desenaté fiind impusa prin C.U.
nr. 159 din 02.06.2020 (nr inregistrare 6027 din 11.05.2020) si Avizul de Oportunitate nr. 14003 din
05.10.2020 emise de Primaria Comunei Limanu.

3.4. Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor s-au prezentat in planse zonele functionale, reglementari si constrangeri.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

4.1. In limita de reglementare a PUZ nu sunt identificate zone cu valoare peisagisticd sau zone
naturale protejate. La limita esticé a zonei de studiu a PUZ se afla Rezervatia Naturala Marina 2 Mai-
Vama Veche si doud situri Natura 2000 ROSCI si ROSPA, dupa cum urmeaza:

= Situl Vama Veche - 2 Mai, cod: ROSCI0269, in suprafata de 12.294, 68 ha
= Situl Marea Neagr&; cod: ROSPA0076, in suprafata de 148.975,89 ha

4.2. Tn scopul conservarii conditiilor ambientale si valorii patrimoniale si peisagistice din zonele situate
in aproprierea tarmului, se delimiteaza pe toata lungimea litoralului o fasie de teren lata de 50-150 m
masurati de la linia cea mai naintatd a marii, in functie de latimea zonei costiere, in care sunt
interzise orice fel de constructii definitive. Aceasta interdictie se aplica, de asemenea, constructiilor
provizorii sau transportabile, cu exceptia celor pescaresti, precum si caravanelor sau structurilor de
primire turistice cu functji de cazare.

4.3. Autorizarea de construire de noi sosele in banda litorala, de 50-150 m, paralela cu linia tarmului
sau in zonele protejate este interzisa.

4.4, Se poate autoriza constructia de promenade in banda litorala de 50-150 m, dar nu mai late de 6
m.

4.5. Autorizatiile de constructie se vor acorda numai pentru exteriorul benzii litorale (de 50-150 m),
care va fi stabilita in functie de geomorfologia terenului.

4.6. In limita PUZ nu sunt identificate monumente istorice de arhitectura, de for public sau
monumente memoriale si funerare de interes national sau local.

4.7. Tn limita PUZ este identificat situl arheologic Asezare greco-romand , ,Situl arheologic de la
Vama Veche”, avand codul LMI CT-I-s-B-02779. Situl arheologic si zona sa de protectie sunt
evidentiate in Plansa 5. Reglementari urbanistice.

4.8. Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic:

a. Prevederi speciale pentru perimetrul sitului arheologic (clasate in L.M.1., grupa valorica B) situat
in zona de studiu a PUZ:

- orice autorizatie de construire va fi precedata de cercetare arheologica preventiva, prealabila i,
dupa caz, de descarcare de sarcina arheologica si va avea la baza avizul Directiei Judetene
pentru Cultura Constanta; cercetarea arheologica si emiterea certificatului de descarcare de
sarcina arheologica se efectueaza in conditiile legii.

- sunt admise, fara descarcare de sarcina arheologica, activitatile agricole care nu depasesc o
adancime de sapare a pamantului de 30 cm si nu necesita deplasarea de utilaj greu; pasunatul;
realizarea de amenajari de semnalizare si punere in valoare a sitului arheologic; activitatile
legate de cercetarea arheologica;

- sunt interzise araturile mai adanci de 30 cm si orice tip de activitati care implica construirea de
cladiri, anexe, instalatii, retele etc, inainte de obtinerea certificatului de descarcare de sarcina
arheologica);

- in cazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive, este posibila
descarcarea de sarcina arheologica, aceasta va urma procedurile legale;

- incazul in care, in conformitate cu rezultatele cercetarii arheologice preventive, nu este posibila
descarcarea de sarcina arheologica (vestigii arheologice construite de importanta deosebita,
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care nu vor putea fi prelevate sau stramutate), beneficiarul va modifica / completa proiectul, in
asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse, iar perimetrul delimitat prin
cercetare va fi supus unei interdictji definitive de construire;

costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor, potrivit dispozitjilor
legale;

efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta certificatului de
descarcare de sarcind arheologica, se considera distrugere a monumentelor istorice si se
pedepseste potrivit prevederilor legii penale;

desfiintarea, distrugerea partiald sau degradarea siturilor arheologice care sunt monumente
istorice se sanctioneaza conform legii penale.

Prevederi speciale pentru zona de protectie a sitului arheologic (clasat in L.M.l., grupa valorica
B) situat in zona de studiu a PUZ:

orice autorizatie de construire va avea la baza avizul D.J.C. Constanta;

toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere
arheologic, in conditiile legii;

in cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate materiale arheologice (bunuri
mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar instituiei de specialitate pentru
inregistrarea si prelevarea lor;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita descarcarea de
sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar lucrarile vor fi sistate in
portiunea respectiva atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea
arheologica preventiva exhaustiva a acestora; concluziile si recomandarile cercetarii preventive
astfel intreprinse sunt obligatorii pentru beneficiar si autoritat;

in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta deosebita, care nu
vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica / completa proiectul, in asa fel
incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse;

neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de desfiintare
constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii

4.9. Pe teritoriul PUZ este permisa autorizarea construirii, conform legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Conform ,Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural, zona
Dobrogea de Sud” (OAR), Principiile care vor sta la baza oricarei interventii asupra mediului
construit din zonele rurale (fie c& e vorba de conservare, intretinere, modernizare sau construire) sunt
urmatoarele:

respectul pentru mostenirea culturald; se va urmari cu precddere integrarea in context prin
péstrarea nealteratd a identitaii asezarii, a peisajelor construit si natural;

responsabilitatea fata de urmasi; imbunatétirea conditiilor de viatd in prezent prin valorificarea
resurselor locale in mod judicios, pe termen lung, pentru a fi disponibile si generatiilor viitoare;

utilizarea surselor de energie regenerabile;

valorificarea amplasamentului astfel incat forma / volumetria si infatisarea cladirii sa reflecte
climatul local: orientare si insorire, umiditate si vanturi dominante, oscilatii de temperatura etc.,

utilizarea materialelor si tehnicilor traditionale care de fapt reflectd solufiile cele mai bune
cristalizate de-a lungul timpului pentru conditiile de mediu locale, ele sunt naturale si ecologice;
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- utilizarea materialelor reciclabile si refolosirea apelor uzate si pluviale;
- reabilitarea cladirilor existente;

- evitarea folosirii la reparatii sau renovéri a materialelor moderne, incompatibilie cu sistemele de
constructie traditonale;

- utilizarea mortarelor de var pentru reparatii;
- mentinerea, reconditionarea tamplériei originale;
- 0 casd sénétoasa pentru un corp sénétos! O ventilatie corespunzétoare este esentiala!

4.10. Procesul de colectare a deseurilor va avea in vedere evacuarea deseurilor menajere in zonele
de locuit, servicii publice si activitati economice corespunzator normelor si legislatiei in vigoare.

4.11. Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona aferenta PUZ trebuie sa actioneze
in sensul intretinerii igienei stradale.

4.12. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.

4.13. In arealul PUZ nu se vor realiza obiective care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr.
804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Autorizatiile de constructie se vor acorda numai pentru exteriorul benzii litorale (de 50-150 m),
care va fi stabilita in functie de geomorfologia terenului.

5.2. Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
siguranta / servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale,
cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se
realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de sigurantd —
Anexanr.3si2aR.L.U).

5.3. Zonele de siguranta pentru drumuri sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a
amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de
intrefinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulafiei ori protectiei proprietailor situate in
vecinatatea drumului. Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a
amprizei drumului pana la 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului.

54. Tn zona de sigurantd aferenta infrastructurii rutiere este interzisa autorizarea lucrarilor de
constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
afecteaza buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.
Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa.

5.5. Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile
exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului. Zona de protectie a DN39 este de
22,00 m fata de axul drumului.

56. In zona de protectie a drumurilor proprietarii terenurilor au obligatia s& nu aduca prejudicii
drumului sau derularii in sigurantd a traficului prin: a) neasigurarea scurgerii apelor in mod
corespunzator; b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatji care sa provoace inzapezirea
drumului sau sa Tmpiedice vizibilitatea pe drum; c) executarea unor lucrari care pericliteaza
stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau modifica regimul apelor subterane sau de suprafata. In
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zona de protectie este interzisa autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari
care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si dirijare a
traficului sau prezinta riscuri de accidente.

5.7. Pentru orice constructie / lucrare amplasatd in zona de protectie a DN39 se va solicita avizul
administratorului drumului.

5.8. Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale si modemizarea intersectiilor. In cazul
terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune
de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective
de interes natjonal, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea nr. 33/1994
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica).

5.9. Autorizarea executérii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea legislatiei in
vigoare.

5.10. Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.
5.11. Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

5.12. Cladirile cu destinatie rezidentiald, precum si cladirile destinate activitatilor economice (servicii,
comert, turism etc.) vor fi prevazute cu recipienti pentru colectarea deseurilor si preponderent pentru
colectarea selectiva.

5.13. Operatorii de salubritate care au ca arie de deservire teritoriul PUZ trebuie sa actioneze in
sensul intretinerii igienei stradale.

6. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii
6.1. Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim punctual (izolat).

6.2. Conform ,Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural,
zona Dobrogea de Sud” (OAR), referitor la modul de amplasare a constructiilor pe lot:

ASA DA 1: Amplasare corectd a constructiei aliniatd celor vecine, atunci cand exista aliniere. Dacé
nu existé orientare comuna sau apropiere faté de una din limitele laterale, atunci constructia se poate
amplasa oricum, dar respectand alinierea.

ASA DA 2: Amplasare corecta: doar in cazul in care nu exista o aliniere a cladirilor la strada si
pozitionarea acestora pe parceld este, de asemenea, aleatorie.

strada

strada

ey

ASA DA 1 ASA DA 2

ASA NU: Daca constructiile invecinate sunt aliniate, este interzisd amplasarea celei noi dacad nu
respecta regula locala
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6.2. Accesul carosabil direct in DN39 din interiorul parcelelor este strict interzis.

6.3. Constructile se vor pozitiona paralel cu limitele laterale de proprietate si nu paralel cu
aliniamentul catre strada propusa, rezultdnd o aliniere reprezentatad in Plansa 4. Reglementéri
urbanistice.

6.4. Amplasarea constructiilor se face respectand prevederile prezentului Regulament, impunandu-se
retragerea obligatorie de 5.0 m fata de aliniament.

6.5. Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si distantele
dintre cladirile aflate pe aceeasi parceld, vor respecta retragerile care decurg din necesitati de igiena
(buna iluminare a constructiilor) si siguranta in exploatare, in general, in functie de inaltimea
constructiilor. De asemenea, in toate situatiile, se vor respecta retragerile prevazute in prezentul
Regulament.

6.6. Conform Codului Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor (Art. 604-610. Folosirea
apelor si Art. 611. Picatura stresinii'), servituti de vedere si servituti generate de zidul sau santul
comun (Art. 660 prezumtia de coproprietate asupra despértiturilor comune?).

6.7. Se vor respecta distantele minime faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor necesare
interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitétii teritoriale a 1.S.U.

6.8. Distantele dintre cladiri amplasate pe aceeasi parceld trebuie sa asigure distante minime
necesare interventiilor in caz de incendiu in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U. De
asemenea, distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure conditiile de
iluminare naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism conform legislatiei in vigoare.

6.9. Se recomanda amplasarea cladirilor anexa in spatele cladirilor principale.

6.10. Se incurajeaza amplasarea cladirilor in scopul favorizarii vederilor catre mare si cu afectarea
minima a vederii catre mare a celorlalte cladiri.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1. Accesul carosabil direct in DN39 din interiorul parcelelor este strict interzis.

7.2. Parcelele vor avea asigurat un acces carosabil si pietonal de minim 3,5 m direct dintr-o circulatie
publicd sau privatd cu latimea minimd de 6,0 (2 benzi), prevazutd cu trotuare si plantatii de
aliniament.

7.3. Caracteristicile acceselor carosabile trebuie sa permita interventia vehiculelor de stingere a
incendiilor. Amenajarea acceselor carosabile se va realiza numai in conditile impuse de avizul
administratorului drumului public din care se face accesul.

LJProprietarul este obligat sa isi faca streasina casei sale astfel incat apele provenind de la ploi sd nu se scurgd pe fondul proprietarului
vecin.”

(1) Zidul, santul, precum si orice alta despartiturad intre doud fonduri sunt prezumate a fi in proprietatea comund a vecinilor, dacd nu
rezultd contrariul din titlul de proprietate, dintr-un semn de necomunitate ori dacad proprietatea comund nu a devenit proprietate
exclusiva prin uzucapiune, in conditiile legii.

(2) Dispozitiile art. 651 sunt aplicabile in mod corespunzator.
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7.4. Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar
numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare. Suprafetele parcajelor se determina in
functie de destinatia si capacitatea cladirilor si conform HCL nr. 23/2018 privind aprobarea
regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii
si amenajari autorizate pe raza comunei Limanu.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
8.1. Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

8.2. Autorizarea constructiilor noi este permisa daca exista posibilitatea racordarii la retelele de apa,
canalizare si energie electrica existente, cu avizul/acordul administratorilor acestora.

8.3. In scopul asigurarii calittii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor

publice lucrarile de constructii pentru realizarea / inlocuirea / extinderea retelelor edilitare se vor
executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice in vigoare.

8.4. Alimentarea cu apa si curent electric va fi contorizata individual pe fiecare parcela.

8.5. Alimentarea constructiilor cu energie electrica in sistem individual este recomandata prin
montarea de panouri solare pe acoperisul cladirilor sau inglobate in acest acoperis.

8.6. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

8.7. Se va asigura posibilitatea racordérii la sistemele moderne de telecomunicatii.

8.8. Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

8.9. n zonele neconstruite se va asigura extinderea retelelor edilitare pe traseul drumurilor publice
sau private, dimensionate pentru capacitatea totala a viitorilor consumatori. Executarea retelelor
subterane se va realiza anterior modernizarii strazilor.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

9.1. De regula, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau semi-regulate, cu un
raport al dimensiunilor favorabil utilizarii caracteristice a fiecarei parcele in parte.

9.2. Este obligatorie elaborarea PUZ in cazul parcelarilor pentru divizarea in mai mult de 3 parcele,
conf. Art. 47 alin. 3, lit. e din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului (forma
consolidata).

9.3. Conform L. nr. 50/1991, este obligatorie emiterea certificatului de urbanism pentru operatiuni
notariale privind circulatia imobiliara, atunci cand operatiunile respective au ca obiect:

- comasarea, respectivdezmembrarea terenurilor din/in cel putin 3 parcele;

— imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii si de
infrastructura;

— constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

9.4. Operatiunile juridice mentionate la pct. 9.3, efectuate in lipsa certificatului de urbanism, sunt
lovite de nulitate. Solicitarea certificatului de urbanism este facultativa atunci cand operatiunile de
imparteli ori comasari de parcele fac obiectul iesirii din indiviziune, cu exceptia situatiei in care
solicitarea este facuta in scopul realizarii de lucrari de constructii si/sau de lucrari de infrastructura.

9/32



9.5. Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea maxima POT si CUT), restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii
acestuia sau a divizarii parcelelor.

9.6. Construirea pe parcela va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile specifice
ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizarii este reglementata prin intermediul
indicatorilor urbanistici POT si CUT, calculati conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

9.7. Extras Ghid OAR: Din punct de vedere volumetric, casa va avea indltimea peretilor mai mare
decét inéltimea acoperisului. Proportie valabild si pentru anexele gospodaresti. Cladirile noi vor
respecta una din tipologiile locuintelor identificate in comuna Limanu, prezentate in Anexa nr. 1 a
prezentului RLU.

9.8. Extras Ghid OAR: Gabaritul constructiilor nu il va depasi pe cel caracteristic localitétii sau al
unitétii de vecinatate in care are loc insertia. Dacd din necesitati functionale este necesard o
Suprafaté construitd mare, se va cauta pe cat posibil o rezlvare in sistem pavilionar.

9.9. Extras Ghid OAR: Extinderile constructiilor existente se pot realiza:

a) in continurea volumului, la inéltime asemanétoare cu acoperisul (ins& coama acoperisului nou nu
0 va depdsi ca indltime pe cea a casei existente) si cu aceeasi formd de acoperis, respectand
ierarhia volumelor.

b) ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse spatii de
articulare

¢) prin reconversia si extinderea anexelor’
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat prin Hotaréarea nr.
152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori,
plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului
Constanta.

10.2. Plantarea vegetatiei va tine seama de exigentele de siguranta ale constructiilor de pe parcela in
cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de necesitatile de iluminare ale acestora.

10.3. Intretinerea si amenajarea spatilor verzi publice este in sarcina detinatorului sau
administratorului fiecarui teren in parte, conform destinatiei acestora.

10.4. Tmprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atét in ceea ce priveste imprejmuirea
catre domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini. De asemenea, ele trebuie sa raspunda
exigentelor Codului Civil referitoare la "prezumtia de coproprietatea asupra despartiturilor comune”.

3

Extras din ,Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural, zona Dobrogea de Sud” (OAR)
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lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Zone si subzone functionale

11.1. Generalitai

Teritoriul PUZ care este reglementat prin prezentul RLU are o suprafata de 1,94 ha aflate in intravilan
si este format din 14 parcele cadastrale. Acestea sunt propuse reparcelarii in vederea realizarii de
investitii specifice UTR — L5 (locuire permanentd, case de vacanta etc.), in acest moment fiind
considerate din mai multe motive (suprafatd, deschidere, acces, lipsa infrastructurd), conform PUG,
neconstruibile.

Conform PUG si prezentului regulament, teritoriul PUZ se incadreaza in urmatorul UTR
— L5-zona locuire, case individuale, de vacanta, dotari izolate

Pentru aceasta zona prezentul regulament este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

. GENERALITATI

Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 Utilizari admise

Art. 3 Utilizari admise cu conditionari

Art. 4 Utilizari interzise

|Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor

Art. 10 Circulatii si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inaltimea maximé a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spalii libere si spatii plantate

Art. 16 Imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)



IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L5 — Zona de falezd 2 Mai - Vama Veche - Subzoni locuire, rezidente individuale, principale sau secundare,
dotari izolate

Descrierea zonei

l.' ./ //‘.. =/ \y /
Fig. 1. PUG, situatia existenta, 2004
Zona de faleza a fost introdusa prin PUG 1999 in intravilanul comunei, respectiv al satului Vama
Veche, avand o structurd funciara de tip agricol, cu parcele lungi si foarte inguste.

Subzona este dedicata exclusiv constructiilor in regim izolat cu densitate redusa.
Este obligatoriu sa se efectueze studii i expertize geotehnice premergétor activitétii de constructii.

Subzona are interdictie temporard de construire pdnd la elaborarea unui plan urbanistic zonal de
parcelare (PUZP), prin care sa se efectueze reparcelarea terenului agricol, stabilind elemente
specifice de reglementare, conforme cu cele ale prezentului RLU.

PUZ se poate elabora si pe sectoare independente, impdrtite si deservite de drumurile de penetrare
propuse (vezi planul de reglementari urbanistice)

~

.  Generalitati

Zona este destinata locuirii permanente si sezoniere, caselor de vacanta si dotarilor izolate. Acestea
vor fi posibile cu urmatoarele conditii:

- saexiste posibilitatea financiara si tehnica de echipare edilitara si amenajare a terenului
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- sase permita realizarea unei operatjuni de parcelare care sa respecte caracterul traditional al
zonei, preluat in prezentul regulament

- sa se traseze o strada de acces carosabil si pietonal in continuarea strazii Margaretei, care sa
permita functionalizarea zonei fara deranjarea circulatiei auto de pe DN39 sau a circulatiei
pietonale propuse pe str. Falezei in aceasta zona

Functiunea dominanta a zonei:
- Locuirea
Functiuni complementare:

- Functiuni izolate pentru gastronomie cu caracter provizoriu sau definitiv, fara deranjarea spatiului
public

Zona se compune din urmatoarele unitatj teritoriale de referinta: L5
Art. 1. CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Elaborarea PUZ este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele in mai
mult de 3 subparcele.

(2) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism si intocmirea unei documentatii de urbanism
de tip PUZ pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in mai mult de 3 (trei) parcele atunci cand operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de
infrastructura, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

(3) In zona de sigurantd aferentd infrastructurii rutiere este interzisd autorizarea lucrarilor de
constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
afecteaza buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente;
Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa.

(4) In zona de protectie a drumurilor, proprietarii terenurilor au obligatia sa nu aduca prejudicii
drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatji care s& provoace inzapezirea drumului sau
sa impiedice vizibilitatea pe drum;

c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafata.

(5) In zona de protectie este interzisa autorizarea Iucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau
amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare,
organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

(6) Este interzisa autorizarea lucrarilor ce pot avea un grad ridicat de nocivitate sau prezinta pericol
de accidente tehnologice.

(7) Constructiile vor fi amplasate in afara zonei de protectie a drumului national, la distante de minim
22,00 m fata de axul drumului DN39.

(8) Este interzisa amplasarea de constructii / instalati / amenajéri in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

(9) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(10)Este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurérii posibilitatii de racordare
la reteaua publica.
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(11)Este obligatoriu avizul Ministerului Culturii in cazul parcelelor situate in limita sitului arheologic
sau in zona sa de protectie.

II. Utilizare functionala

Art. 2. UTILIZARI ADMISE

1) Locuire permanenta

2) Rezidente secundare / locuire sezoniera de tip individual
3
4
5) Circulatii pietonale

Case de vacanta
Circulatii carosabile

(
(2)
(3)
(4)
()
(6) Spatii verzi

Art. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Functiuni pentru gastronomie cu caracter provizoriu sau definitiv fara a se ocupa / deranja spatiul
public si care ocupa max 30% din suprafata desfasurata a imobilului.

(2) Structuri de cazare existente la data aprobarii prezentului PUZ

Art. 4. UTILIZARI INTERZISE

(1) Structuri cu profil exclusiv de gazduire (pensiuni, hoteluri, moteluri, camping)
(2) Structuri de agrement public (ex. discoteci, bowling, etc.)

(3) Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement

(echitatie) sau pentru productie si subzistenta
4) Functiuni comerciale si servicii profesionale
5) Activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
6) Depozitare en gros
7) Statii de intrefinere auto si comercializare carburantj
8) Curatatorii chimice
9) Depozitari de materiale refolosibile
10)Platforme de precolectare a deseurilor menajere
11)Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

(
(
(
(
(
(
(
(
(

12)Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
de pe parcelele adiacente

(13)Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele adiacente
Il. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Art. 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se vor respecta prevederile pct 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si

constructiilor din cap. Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

(2) Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 500 mp si un front la
strada de min. 15,0 m.
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(3) Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu lungimea aliniamentului sau
cu lungimea laturii pe care se efectueaza accesul carosabil. Adancimea parcelei se masoara pe
linia mediatoare a aliniamentului acesteia.

(4) Parcelele vor avea asigurat un acces carosabil si pietonal de minim 3,5 m direct dintr-o circulatie
publica sau privata cu latimea minima de 6,0 m (partea carosabila — 2 benzi).

(6) Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate referitoare la suprafatd pot deveni
construibile numai prin divizare si comasare sau asocierea cu una sau mai multe parcele
invecinate.

(6) Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate (altele decét cea referitoare la
suprafatd si deschiderea minima / front la strada de min. 15 m) pot deveni construibile dupa
aprobarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

(7) Se recomanda organizarea parcelelor conform exemplelor traditionale din studiul morfologic al
PUG, anexat RLU aferent PUG si conform prezentului PUZ si RLU

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Se vor respecta prevederile pct 6. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime
obligatorii din cap. |l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.

(2) Constructiile se vor pozitiona paralel cu limitele laterale de proprietate si nu paralel cu
aliniamentul catre strada propusa, rezultdnd o aliniere reprezentata in Plansa 4. Reglementéri
urbanistice.

(3) Constructiile vor respecta o retragere obligatorie de 5,0 m. faté de aliniamentul parcelei. Se va
considera distanta dintre coltul cel mai apropiat al cladirii de aliniment si aliniamentul parcelei.

(4) Partea construibila a parcelei se va limita la 0 banda de construibilitate cu o latime de maximum
30 m, delimitata intre retragerea obligatorie faté de aliniament si retragerea minimé fata de limita
posterioara a parcelei. Retragerea cladirilor fata de aliniament va fi de 5,0 m conf. alin. (2).

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELEI

(1) Se vor respecta prevederile pct 6. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime
obligatorii din cap. |l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.

(2) Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).

(3) Constructiile se vor pozitiona paralel cu limitele laterale de proprietate si nu paralel cu
aliniamentul catre strada propusa, rezultdnd o aliniere reprezentata in Plansa 4. Reglementéri
urbanistice.

(4) Tn interiorul parcelarilor retragerea constructiilor fata de limitele laterale de proprietate este de
minimum jumatatea din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m.

(5) Partea construibila a parcelei se va limita la o banda de construibilitate cu o latime de maximum
30 m, masurata de la retragerea obligatorie fata de aliniament.

(6) Distanta fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 5.0 m. In cazul parcelelor cu
deschidere la DN se va respecta limita zonei de protectie (22.0 m din axul drumului).

(7) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale al 1.S.U.

Art. 8. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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(1) Se vor respecta prevederile pct 6. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime
obligatorii din cap. Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.

(2) Distantele intre cladirile amplasate paralel pe aceeasi parcela vor fi de minimum 6,0 m.

(3) Distanta de mai sus se poate reduce la % din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 3,5 m daca cladirile sunt amplasate in unghi de 90 ° si daca pe fatadele opuse nu se creeaza
probleme de insorire.

(4) Tntre corpurile de cladire propuse sunt permise articuldri numai pentru fluxuri / circulatii: holuri,
pasaje care sa permita o ocupare de tip pavilionar.

(5) Asigurarea distantelor minime necesare interventilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale al I.S.U.

Art. 9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Se vor respecta prevederile pct 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public din cap. Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR.

(2) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare, a céilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile
respectarii legislatiei in vigoare (zona de protectie, distante de siguranta etc. — Anexa nr. 3 a
R.L.U.) si a conditionarilor stabilite in avizele / acordurile detinatorilor de retele obtinute de
prezentul PUZ.

(4) Se interzic orice constructii sau amenajari pe trenurile rezervate pentru largirea unor strézi,
realizarea unor strazi noi, amenjarea intersectiilor sau realizarea parcajelor.

Art. 10. CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

(1) Se vor respecta prevederile pct 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii din cap. II.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.

(2) Accesul carosabil direct in DN39 din interiorul parcelelor este strict interzis.

(3) Drumul de faleza (str. Falezei, care continua spre nord str. T. Vladimirescu) este destinat
accesului pietonal sau al bicicligtilor, cu urmatoarele exceptii:
- interventii de urgenta cu regim special
- acces ocazional carosabil controlat (bolarzi retractabili in asfalt / bariera) pentru riverani
si activitati economice (gastronomice) in cazul aprovizionarii.

(4) Parcelele vor avea asigurat un acces carosabil si pietonal de minim 3,5 m direct dintr-o circulatie
publicd sau privatd (propusd prin prezentul PUZ) cu latimea minimd de 6,0 m (2 benzi),
prevazuta cu trotuare si plantatii de aliniament

(5) Pentru parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu cu
latimea de minim 3,5,0 m, realizat direct dintr-un drum public sau privat (cu latime de minimum
6,0m a partii carosabile), devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

(6) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.
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(7) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice sau private trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompieri.

Accese pietonale:

(8) Accesele pietonale pe parcela vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati motorii.
Art. 11. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura obligatoriu in interiorul parcelelor, asigurdndu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

(2) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea cladirilor si conform
HCL nr. 23/2018 privind aprobarea regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru lucrarile de constructii Si amenajari autorizate pe raza comunei Limanu.

(3) Parcarea autovehicolelor pe spatiul public este interzisa in afara spatjilor special amenajate
pentru aceasta.

(4) Parcarea pentru vizitatori se va face in locuri special amenajate adiacent DN39, sau in interiorul
zonei de locuit, in zone semicarosabile desemnate special.

Art. 12. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Regimul de inaltime maxim admis este P+1 etaje. inaltimea maxim la cornisa va fi de 6,0 m.
(2) Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.
(3) Mansardarile sunt interzise.
(4)

4) Este permis un etaj suplimentar retras (P+1-2R) cu conditia ca acesta sa reprezinte max. 20%
din nivelul parterului. Inaltimea maxima la cornisa va fi de 8,0 m.

Art. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general tradiional al zonei
Limanu si va tine seama de vecinatafi.

(2) Aspectul exterior se va conforma caracterului subzonei, de locuire cu densitate mica, care
acorda prioritate cadrului natural.

(3) Din punct de vedere volumetric, casa va avea inaltimea peretilor mai mare decat inaltimea
acoperisului. Proportie valabila si pentru anexele gospodaresti.

(4) Cladirile noi vor respecta una din tipologiile locuintelor identificate in comuna Limanu, prezentate
in Anexa nr. 1 a prezentului RLU.

5) Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” (,patru scurgeri”) sau in terasa.

6) in cazul acoperisului in ,patru ape”, panta acoperisului va fi de maxim 20 grade.

7)

8) Invelitoarea acoperisului va fi realizatd din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatji, find admise si invelitorile de {igla ceramica profilata.

(
(
(7) Lucarnele de orice fel sunt interzise.

(

(9) Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.

(10)Sunt interzise nuantele stridente ale culorilor pentru finisaje. Tencuielile sunt recomandate a fi
realizate din var alb; sunt permise accente de culoare specifice zonei pentru tdmplarie: verde,
albastru, culoarea naturala a lemnului.

(11) Tamplaria ferestrelor si accesele vor fi executate din lemn.
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(12)Se recomanda prispele si terasele acoperite, din structuri de lemn.

(13)Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

(14)Se interzic bolarzii la balcoane si imprejmuiri

(15) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

Se recomanda urmatoarele:
- Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada.
- Aspectul general va fi in acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.
- Serecomanda amplasarea firmelor la aceeasi cota fata de nivelul strazii
Art. 14. ECHIPARE EDILITARA

(1) Se vor respecta prevederile pct 8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara din cap. II.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.

(2) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
(3) Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

(4) Se interzice dispunerea antenelor TV satelit si a aparatelor de aer conditionat in locuri vizibile
din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

(5) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatji conform avizelor
administratorilor retelelor.

(6) Actualizarea conditiilor de echipare edilitara va avea in vedere si modernizarea retelelor edilitare
existente conform avizelor administratorilor retelelor.

(7) Este interzisd postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

(8) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

(9) Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publicad se suporta in intregime de
beneficiar.

(10)Se vor respecta normele de protectie sanitard si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fatd de retelele edilitare importante (conducta de gaze, linii electrice aeriene).
Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestora vor respecta
prevederile prezentului regulament si vor fi avizate de catre administratorului retelelor.

(11)Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.
Art. 15. SPATII PLANTATE (VERZI $I DE PROTECTIE ) SI SPATII LIBERE

(1) Se vor respecta prevederile pct 10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
din cap. Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.

(2) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(3) Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi plantat cu arbori specifici climatului zonei in
proportie de min. 25%

(4) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
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(5) Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inaltd in interiorul parcelei va fi de min.
25%.

(6) Procentul maxim de obturare a suprafetei curiii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).

Art. 16. IMPREJMUIRI
(1) Tmprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale:

a) gard din piatra (olane sau tigle sparte refolosite) tencuita in alb sau netencuita cu inaltimea
maxima de 1,60 m (recomandat intre 45 si 90 cm)

b) gard cu soclu de piatra si continuare in lemn (recomandat) sau metal, inaltimea maxima
1,60 m

¢) gard din lemn cu indltimea maxima de 1,60 m
(2)
(3)

(4) Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Codului Civil
cu privire la "prezumtia de coproprietate a despartiturilor comune”.

mprejmuirea va fi dublatd de gard viu, care nu va depasi inaltimea gardului.
naltimea totala a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

5 > >

(5) Sunt permise portile de inspiratie mediteraneana: de tip cadru, stalpi si grinda ale caror finisaje
se diferentiaza fatd de gard (piatra, caramida aparenta si gard alb); de inspiratie islamica: poarta
cu ogiva

IV. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenurilor
Art. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (POT)
(1) POT maxim 15%

(2) Suprafata amprentei pe teren a constructiei va fi de maxim 150 mp., indiferent de dimensiunea
parcelei.

Art. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) CUT maxim 0.30

C - Cai de comunicatie
Descrierea zonei

Zona cailor de comunicatie cuprinde drumuri existente si propuse de deservire a loturilor din zona de
studiu. Aceasta functiune cuprinde DN39, care face legatura intre zona de studiu si restul zonelor
functionale ale comunei Limanu, localitatile 2 Mai si Limanu.

Il. Generalitati
Zona este destinata circulatiilor carosable si pietonale.
Art. 1. CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Se pot autoriza lucrari de reabilitare a strazilor existente si realizare de trotuare. Lucrarile se
considera ca se executd in conformitate cu prevederile normelor si prescriptiilor tehnice de
securitate si sanatatea muncii in vigoare.

(2) Se pot autoriza lucrari de realizare de noi artere de circulatie carosabile si pietonale care sa
asigure accesul la parcelele din zona studiata. Se vor prelua traseele reprezentate in Plansa 05.



Organizarea circulatiei (profil transversal propus — Sectiunea A-A; Sectiunea B-B si Sectiunea C-
C). Latimea minima a partii carosabile va fi de 6,0 m (2 benzi)

(3) 5.8. Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatjii auto sau pietonale si modernizarea intersecijilor.
In cazul terenurilor proprietate privaté afectate de realizarea oricarei interventji de mai sus, orice
operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in
vigoare (Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare si Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica).

(4) Circulatiile carosabile si pietonale propuse sunt in prezent terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice. In cazul realizarii tramei stradale, propusa prin prezentul PUZ, se
recomanda cedarea strazilor private domeniului public al comunei (obiectiv pe termen mediu si

lung).
(5) Accesul direct in DN39 din interiorul parcelelor este strict interzis.

(6) Drumul de faleza (str. Falezei, care continua spre nord str. T. Vladimirescu) este destinat
accesului pietonal sau al bicicligtilor, cu urmatoarele exceptii:

- interventii de urgenta cu regim special

- acces ocazional carosabil controlat (bolarzi retractabili in asfalt / bariera) pentru riverani
si activitati economice (gastronomice).

(7) Drumul de faleza va fi amenajat corespunzator unei circulatii pietonale cu latimea maxima de 6.0
m, prevazuta cu plantatii. In scopul realizarii acestui obiectiv este necesara exproprierea pentru
cauza de utilitate publica.

(8) Constructiile vor fi amplasate in afara zonei de protectie a drumului national, la distanta de minim
22,00 m fata de axul drumului national, conform documentatiei prezentate si a planului de situatie
vizat spre neschimbare.

(9) Vor fi prevazute locuri de parcare in interiorul imobilelor.

Il Utilizare functionala

Art. 2. UTILIZARI ADMISE

(1) Circulatii carosabile si circulatii pietonale

Art. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Spatii plantate, scuaruri, plantati de aliniament fara impiedicarea bunei desfasurari a traficului.

(2) Locuri de parcare
Art. 4. UTILIZARI INTERZISE

(1) Orice constructie care, prin amplasare, confirguratie sau exploatare, impieteaz& asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumul public sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

lll. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenurilor
Art. 5. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (POT)

- Conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in vigoare
Art. 6. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in vigoare
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ANEXE
ANEXA 1. TIPOLOGII CONSTRUCTIVE POSIBILE
a. Casa parter. Caracteristici:

- forma in plan: patratd, dreptunghiulara (cu mici decrosuri), litera ,L”, ,U”

- amprenta la sol cu suprafata maxima de 150 mp

- acoperis cu pante reduse (max. 20 grade), invelit cu oland; acoperis simplu, in patru ape
- marcarea cornisei prin dispunerea de straturi de olane suprapuse

- cu terasa sau cerdac

- sunt permise obloanele de lemn in culoarea naturald a lemnului sau vopsit in culori specifice:
albastru, verde, gri
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Fig. 1. Exemple de case din localititile comunei

.

Limanu, in special Vama Veche, promovate in Ghidul OAR si / Limanu

b. Casa cu etaj. Caracteristici:
b1. Volumetrie paralelipipedica. Caracteristici:

- forma in plan: dreptunghiulara

- amprenta la sol cu suprafata maxima de 150 mp

- volumetrie paralelipipedica, simpla

- inaltime maxima P+1

- parter din piatra si etaj vopsit in alb; complet alb

- acoperis cu pante reduse (max. 20 grade), invelit cu olana sau tigla trasa; acoperis simplu, in
patru ape sau in terasa

- sunt permise obloanele de lemn sau copertine la ferestre

= & B oy T

Fig. 2. B1. Exemp de case cu etaj, volumetrie paralelipipedica, implé, din Vama Veche si 2 Mai, promovate fn Ghidul OAR
si PUG Limanu si identificate in teren (sursa: google maps, zona de sud a satului si str. lon Creanga)
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Volumetrie tip ,Balcic”. Caracteristici:

forma in plan: patrata, dreptunghiulara
amprenta la sol cu suprafata maxima de 150 mp

volumetrie tip ,Balcic” (specifica zonei litorale de coastd), cu etajul extins, iesit din planul
parterului, cu inchideri de tip geamlac

inaltime maxima P+1

parter din piatra si etaj vopsit in alb

acoperis cu pante reduse (max. 20 grade), invelit cu olana sau tigla trasa; acoperis simplu, in
patru ape

acoperisul prezinta ca element ,semnal”, vertical: cosul de fum

sunt permise obloanele de lemn in culoarea naturald a lemnului sau vopsit in culori specifice:
albastru, verde, gri

Fig. 3. b2. Exemple de case cu etaj, tip ,Balcic’, vile de coastd, cu elemente de tip geamléc, din Vama Veche si 2 Mai,
promovate in Ghidul OAR si PUG Limanu

b3.

Volumetrie cu aspect modernist. Caracteristici:

forma in plan: dreptunghiulara, rezalitara

amprenta la sol cu suprafata maxima de 150 mp

volumetrie cu aspect modernist (specifica zonei litorale de coasta)

P+1-2R, in care etajul al doilea, retras, reprezintd maxim 20% din suprafata parterului
volum alb, alb cu ipatra, alb cu marcarea unor zone de cornisa cu olana

acoperire in terasa, in 4 ape sau o apa cu panta foarte mica



Fig. 4. b3. Exemple de case cu etaj, volumetrie cu aspect modernist, Vama Veche (sursa: google maps, str. T. Vladimirescu,
lon Creanga), 2 Mai (extras PUG comuna Limanu)

IMPREJMUIRI (promovate fn Ghidul OAR si PUG Limanu)

v o a0 %
ASA DA: Poarta de inspiratie
e R T e » mediteraniand ce poate fi intergata.
ASA DA: Poarta in zid de piatra cu (Vama Veche)
marcarea arcului fals. (Limanu

s i sparte refolosite. (Vama Veche)
ASA DA: Gard din piatra netencuit.

(Vama Veche)
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ASA DA: Poarta cu ogivé specifica : i
zonei islamice. (Vama Veche) ASA DA: Poarta cu elemente de -
feronerie discret inserate. (2 Mai)

inalfimea redusa a garduri izeaza L dintre cameni, langa si “peste” gard

ALTE DETALII DE ARHITECTURA SI AMENAJARE SPECIFICE LOCULUI

ASA DA: Streasiné cu olane cu marcarea cornigei prin
ASA DA: Streasiné cu olane si marcarea cornisei. dispunerea de straturi de olane suprapuse. (Limanu)
(Vama Veche)
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»
g\ l : %
ASA DA: Pereti albi specifici in contrast benefic cu ) 2 = e A
parapetul decorativ din caramida. (Vama Veche) ASA DA: Amenajare peisajerd géndits arhitectural, ca o

prelungire volumetrica a casei. (2 Mai)

ANEXA 2. DEFINITII SI TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si domeniu / spatiul public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginaré pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre domeniul /
spatiul public; poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, in spatiul dintre aliniament si
alinierea cladirilor este permisa construirea imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult
0,40 metri fata de cota terenului.

ANEXE ALE LOCUINTELOR - cladiri de mici dimensiuni, realizate independent de cladirea principala,
destinate gararii a 1-2 masini, adapostirii animalelor, produselor agricole sau altor produse, adapostirii
unor utilaje ce deservesc tehnico-edilitar constructia principala sau desfasurarii unor activitati de loisir.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul dintre suprafata construita
desfasurata a constructiei (Sd) si suprafata terenului (St).

CUT=3Sd/ St

in calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse: suprafata garajelor si a spatiilor tehnice
amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor si ale teraselor deschise si nici cea a podurilor
neutilizabile.

Pentru parcelele a caror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim a
CUT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in situatia instréindrii acestuia sau a divizarii
parcelelor.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- iniltimea maximé, exprimatd in metri, masurata intre teren si
punctul cel mai inalt al acoperisului sau limita superioara a parapetului terasei.

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - inalimea maxima, exprimata in metri, mésuratd in planul fatadei
intre teren si cea mai Tnalta cornisa / streasina a cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - liniile de demarcatie intre parceld si vecini, adiacente
aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELE! - linia de demarcatie intre parcela si vecini, opusa aliniamentului
parcelei.



PARCELARE - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate

construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de

mica inaltime;

- operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia sau mai multor
proprietati funciare distincte, destinate construirii sau vanzarii loturilor rezultate.

- operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi alaturate, care devin
parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea Funciara;

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din prezentul RLU.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT), restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia
sau a divizarii parcelelor.

DIVIZARE- operatiune funciaré de impartire a unei parcele in doud sau mai multe parti. Partile rezultate
constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din prezentul RLU.

COMASARE- operatiune funciara de unire a doua sau mai multe parcele intr-o singura parcela. Partea
rezultata constituie o parcela de sine statatoare si se supune tuturor exigentelor din prezentul RLU.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul procentual dintre proiectia la sol a
constructiei (Sc) ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata terenului (St).

POT(%) = Sc / Stx 100

i calculul proiectiei nu vor fi incluse consolele in afara planului fatadei, balcoanele inchise sau deschise
si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine etc.

Curtile de lumina / aerisire cu suprafata p&na la 2,0 mp inclusiv, intra in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizatad (prin utilizarea la maxim a
POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii
parcelelor.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR - distanta minima obligatorie masuraté intre
constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul
constructiei (situat la cota 0,40 m fata de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita laterala a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR - distanta minimé obligatorie méasurata intre
constructie si limita posterioara a parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul constructiei
(situat la cota 0,40 m fatd de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita posterioara a parcelei.

ZONA DE PROTECTIE = Zona adiacenta cursurilor de apa, lucrarilor de gospodarire a apelor,
constructiilor si instalatiilor aferente, in care se introduc, dupa caz, interdictii sau restrictii privind regimul
constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a asigura stabilitatea malurilor sau a constructiilor,
respectiv pentru prevenirea poluarii resurselor de apa (conf. Legii 107/1996 — Legea Apelor).

ANEXA 3. CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $I SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane executate in sapatura’
stabileste distantele minime fintre retele, de la retele la fundatiile constructiile si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatérii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
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- conductele de apa se vor amplasa la o distantd minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii privind normele de igiena si recomandari privind mediul de
viata al populatiei stabileste:

Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatii (Art. 23)

(1)

(2)

(3)
(4)

Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitdtilor trebuie sa fie protejata
impotriva tuturor activitatilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitard si prin controlul
activitatilor poluante din teritoriul aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea
perimetrelor de protectie sanitara se face individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului
de specialitate, in conformitate cu standardele in vigoare si cu legislatia din domeniu in vigoare.

Sursele de apa subterana, precum izvoare captate, drenuri sau foraje, trebuie sa fie amplasate
si construite pe terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape
si impotriva inundatiilor. Zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, in conformitate cu
normele speciale in vigoare, astfel incat sa se previna accesul public si al animalelor. De
asemenea, zona trebuie sa fie prevazuta cu panta de scurgere pentru prevenirea baltirii apei in
sezoanele cu precipitatii atmosferice.

Sursele de apa de suprafata trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Administratia locala sau administratorul sursei de apa va avertiza, in scris, proprietarii terenurilor
pe care se afla zonele de protectie sanitara asupra restrictiilor de utilizare a acestora.(5) in
situatia in care exista obiective economico-sociale riverane sursei de suprafata sau sursa este
folosita pentru o durata lunga de timp pentru un anumit scop si astfel se creeaza imposibilitatea
asigurarii perimetrelor de protectie sanitara, se admite reducerea acestora la regimul sever de
protectie sanitara si se adapteaza tehnologia de tratare a apei in consecinta.

Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor meteorice (Art. 29, 30,
31, 32, 34, 35)

(1)

Indepértarea apelor uzate menajere industriale si agrozootehnice se face numai prin reteaua de

canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare,
unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, epurarea si evacuarea
apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat s& nu constituie un pericol pentru
sanatate.

Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.)
sau in resursele de apa a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este interzisa
deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

(3) Apele uzate provenite de la unitatile sanitare, precum si de la orice unitéti care, prin specificul

(4)

(5)

lor, contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau
radioactive se vor trata in incinta unitatilor respective, asigurandu-se dezinfectia si
decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul stradal.

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care
localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste canale trebuie
intretinute permanent in buna stare de functionare, prin curatarea si repararea defectiunilor.

Fosele septice vidanjabile prin care sunt indepéartate apele uzate menajere si fecaloid-menajere
provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare se amplaseaza la cel putin 10
m fata de cea mai apropiata locuinta si sursé de apa.
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(6) Unitatile sunt obligate sa isi asigure W.C.-uri cu un numéar de cabine corespunzator prevederilor
standardelor si normelor de proiectare.

RETELELE DE GAZE NATURALE

Conform "Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport al gazelor naturale”,
nu pot fi executate constructii de locuit sau industriale la o distantd mai mica de 20 m (distanta de
siguranta) fata de conducta de transport gaze.

Distantele minime care trebuie sa fie respectate fatd de obiectivul apartindnd SNT (Sistemul National
Transport Gaze Naturale) sunt :

= 20 m - in cazul statjilor si posturilor de transformare a energiei electrice;
= 6 m -in cazul drumurilor din incinta;

= 6 m -1in cazul parcarilor auto;

= 30 m - in cazul depozitelor de carburantj;

= 50 m - in cazul depozitelor de gunoaie.

TRANSPORTURI RUTIERE - ORDONANTA GUVERNULUI Nr. 43/1997%) privind regimul drumurilor
Anexa nr. 1 - Limitele zonei drumului

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

— 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

-3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea péna la 5,00 m
inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5,00 m.

()

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile
zonei drumului, conform tabelului urmator:

Drumuri Drumuri Drumuri
Categoria drumului Autostrazi | nationale | judetene | comunale
Distanta de la marginea exterioara a zonei de
siguranta pana la marginea zonei drumului (m) 50 22 20 18

e) Zona drumului reprezintd distanta de la axul drumului pand la marginea exterioara a zonei de
protectie.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA - Ordin al Ministerului Sanatatii nr.119/2014
Articolul 1

in intelesul prezentelor norme, urmétorii termeni se definesc astfel:

a) incapere de locuit - incéperile cu functii de camera de zi si dormitoare;

b) zona de locuit - zona constituitd ca o grupare functionald de loturi si parcele de teren delimitate
teritorial pe care predomind cladiri cu locuinte avand ca parametru de masura densitatea medie de
locuire;
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c) perimetrul unitatii - limitele terenului pe care este amplasat un obiectiv si pe care se desfasoara
activitatile specifice;

d) teritoriu protejat - teritoriu in care nu este permisa depasirea concentratiilor maxime admise pentru
poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri, rezervatii
naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutii social-culturale, de invatamant
si medicale;

e) zona de protectie sanitara - terenul din jurul obiectivului unde este interzisa orice folosinta sau
activitate care ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra
starii de sanatate a populatiei rezidente din imediata vecinatate a obiectivului; pentru captarile,
constructiile si instalatiile utilizate in alimentarea prin sistem public sau privat de aprovizionare cu apa
potabild/instalatile de apa minerala, terapeutica sau pentru imbutelierea apei se aplica prevederile
pentru «zona de protectie sanitara cu regim sever®, «zona de protectie sanitara cu regim de restrictie» i
«perimetru de protectie hidrogeologica» din Normele speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 930/2005, denumite in
continuare Norme speciale, si din Instructiunile privind delimitarea zonelor de protectie sanitara si a
perimetrului de protectie hidrogeologica, aprobate prin Ordinul ministrului_mediului_si padurilor nr.
1.278/2011;

Articolul 9

Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomot Si
vibratii si teritoriile protejate nvecinate se asigura zone de protectie sanitara.

Articolul 11

(1) Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si perimetrul unitatilor care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) cu capacitate intre 5-100 tone 100 m
Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) cu capacitate peste 100 tone 200 m
Autobazele serviciilor de salubritate 200 m
Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50m
Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne 100 m
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