ROMANIA
CONSILIUL LOCAL LIMANU
JUDETUL CONSTANTA
HOTARAREANR. 22
privind aprobarea depunerii cererii de finantare, a devizului general si a indicatorilor tehnico-
economici aferenti obiectivului de investitii ,,Construire locuinte sociale si de necesitate in
comuna Limanu, judetul Constanta”

Consiliul local Limanu, intrunit in sedinta sedinta extraordinard, de indatd, din data de
21.03.2025, in baza dispozitiei viceprimarului cu atributii delegate ale primarului comunei Limanu
nr. 42/20.03.2025

Avind in vedere:

-Proiectul de hotérare privind aprobarea depunerii cererii de finantare, a devizului general si a
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,,Construire locuinte sociale si de
necesitate in comuna Limanu, judetul Constanta”, inregistrat sub nr. 5684/20.03.2025;

-Referatul de aprobare al initiatorului, respectiv primarul comunei Limanu, inregistrat cu nr.
5685/20.03.2025;

-Raportul compartimentului de resort, respectiv compartimentul de achizitii publice si investitii,
inregistrat sub nr. 5687/20.03.2025;

-Adresa Ministerului Dezvoltérii, Lucrarilor Publice si Administratiei nr. 31617/12.02.2025, prin care
se anuntd derularea Programului de constructii de locuinte sociale gi de necesitate pentru perioada
2025 - 2028,

-Prevederile art. 44 si art. 63 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

-Prevederile Legii nr. 114/1996 privind locuintele, cu modificarile si completirile ulterioare;
-Prevederile HG nr. 1275/2000 privind Normele pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
locuintei nr. 114/1996;

-Prevederile H.G. nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice;

-Normele metodologice pentru punerea in aplicare a Programului de constructii sociale si de
necesitate derulat in perioada 2025 - 2028”;

-Legea 24/2000 privind normele de tehnici legislativa, cu modificarile §i completirile ulterioare;
-Prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionali;

-Avizul comisiei de specialitate al Consiliului local Limanu;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b), alin.4 lit.d) si art. 139 alin. (3) lit. a) 5i b) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:
Art.l. Se aprobd depunerea cererii de finantare si indicatorii tehnico-economici ai

obiectivului de investitii ,,Construire locuinte sociale si de necesitate in comuna Limanu, judetul
Constanta”, in conformitate cu anexa nr. 1.

Art.2. Se aproba devizul general aferent obiectivului de investitii ,,Construire locuinte sociale

si de necesitate in comuna Limanu, judetul Constanta”, in conformitate cu anexa nr.2 la prezentul act
administrativ.

Art.3. Se aproba valoarea aferenti finantérii de la bugetul local al comunei Limanu in suma



de 1.775.182,93 lei inclusiv TVA, reprezentand categoriile de cheltuieli finantate de la bugetul local
conform Normelor Metodologice MDLPA.

Art4. Se mandateazd viceprimarul cu atributii delegate ale primarului comunei Limanu,
Feodorof Mihai, pentru semnarea cererii de finantare.

Art.S. Prezenta hotdrire poate fi atacatd la instanta de contencios administrativ, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Art.6. Secretarul comunei Limanu va comunica prezenta hotirare Institutiei Prefectului —
Judetul Constanta pentru controlul legalitatii, compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului
de specialitate al primarului, pentru luare la cunostinti si ducere la indeplinire si se va afisa in locuri
publice pentru a fi cunoscuti de cetateni.

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu 14 voturi pentru, 0 vot impotrivd, din 14 consilieri prezenti si
un numdr de 15 consilieri in functie.

0 Nr. 22/21.03.2025
—  Comuna Limanu

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA,
Secretar general,
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Anexa 1 laHCLr: .......dindata .........

Caracteristicile principale si indicatorii tehnico economici al obiectivului de investitii

Denumirea obiectivului de investitii: Construire locuinte sociale si de necesitate in comuna Limanu, judetul

Constanta
Beneficiar (UAT) UAT comuna Limanu
Amplasament strada General Vartejanu, nr. 2,
comuna Limanu, judet Constanta
Valoarea totala a investitiei (lei inclusiv TVA) 16.621.250,47 lei
Curs BNR lei/euro aferent lunii Martie 2025 4,9797 lei/€
Valoarea finantata de Ministerul Dezvoltarii Lucrarilor Publice si 14.846.067.54 lei
Administratiei (cheltuieli eligibile lei inclusiv TVA) Dt
Valoare finantata de UAT comuna Limanu (lei inclusiv TVA) 1.775.182,93 lei
Indicatori tehnici specifici amplasament | oM ] Cantitate
) |Unitati locative amplasament buc 24
~" [Suprafata teren mp 3.069
Suprafata construita la sol amplasament mp 696
Suprafata construita desfasurata amplasament mp 2.056
Suprafata trotuar de protectie, alei pictonale si carosabile mp 576
Locuri de parcare buc 14
Spatii verzi mp 1.460
Indicatori tehnici specifici categoriei de investitii conform UM Cantitate Suprafata | Suprafata
anexa nr 1 din legea 114/1996 utila | construita
Bloc A 1
Suprafata construita la sol mp 347,87
Suprafata construita desfasurata mp 1.028,13
IRegim de inaltime P+2E
Total unitati locative, din care: 12 618,54 1.003,61
_ apartament cu o camera buc 3 37,32 61,13
' apartament cu 2 camere, tip a buc 4 32,35 85,76
O apartament cu 2 camere, tip b buc 3 52,50 84,32
apartament cu 3 camere buc 2 69,84 112,11
Spatii comune: mp 24,52
Bloc B 1
Suprafata construita Ia sol mp 347,87
Suprafata construita desfasurata mp 1.028,13
Regim de inaltime P+2E
Total unitati locative, din care: 12 618,54 1.003,61
apartament cu o camera buc 3 37,32 61,13
apartament cu 2 camere, tip a buc 4 52,35 85,76
apartament cu 2 camere, tip b buc 3 52,50 84,32
apartament cu 3 camere buc 2 69,84 112,11
Spatii comune: mp [ 24,52

Beneficiar:
UAT comuna Limanu, jud Constanta
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Denumirea obiectivului de investitii: Construire locuinte sociale si de necesitate - 24UL in comuna

Limanu, judet Constanta
Beneficiar (UAT) UAT comuna Limanu
Ambl ¢ strada General Vartejanu, nr. 2, comuna Limanu, judet
mplasamen Constanta
REGLEMENTARI LEGISLATIVE

Apartamentele propuse se incadreaza in standardul de referinta impus prin legislatia in
vigoare aplicabila proiectului.

Locuintele propuse respecta suprafetele minime conform Anexa 1 la Legea 114/ 1996,
exigente minimale pentru locuinte, actualizata in 2017 si se incadreaza in conditiile solicitate prin
ORDINul MS Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igieni §i sanitate publicd
privind mediul de viata al populatiei.

DESCRIERE FUNCTIONALA

Investitia propusa este formata din doua blocuri de locuinte sociale si cuprinde in total 24
unitati locative (12 UL/Bloc A si 12 UL/Bloc B).

- Suprafata terenului St = 3069 mp

- Regimul de in3ltime = P+2E,

- Suprafata construita la sol (inclusiv balcoane si podest intrare) Ac = 695.74 mp

- Suprafata construit3 desfasurati (inclusiv balcoane si podest intrare) Acd = 2056.26 mp

- Suprafata utild (doar apartamente) Su = 1237.08 mp

- Inaltimea spatiilor interioare: 2,56 m sub placa

Arii utile si arii construite apartamente:

4222 LLUC 51 arll construite apartamente:
(conf L114/96_se admit abateri +1 0%)
BlocA-12 UL - Ac=347.87 mp, Acd = 1028.13 mp

3 x apartamente cu 1 camera, Su= 37,32 mp, Sc =61.13 mp

- Hol - 5.43mp
- Camerade zi -21.81 mp
- Bucatarie - 549mp
- Baie - 4.59mp
4 x apartamente cu 2 camere, Su = 52.35 mp, Sc = 85.76 mp
- Hol - 5.96 mp
- Camera de zi -18.17mp
- Bucatarie - 885mp
- Baie - 6.22mp
- Dormitor -13.15mp
3 x apartamente cu 2 camere, Su = 52.50 mp, Sc = 84.32 mp
- Hol - 348 mp
- Camerade zi -20.59 mp
- Bucatarie -10.71 mp
- Baie - 455mp

- Dormitor -13.17mp



2 x apartamente cu 3 camere, Su = 69.84 mp, Sc = 112.11 mp

- Hol

- Camerade zi
- Bucatarie

- Baie

- Grup sanitar
- Dormitor

-  Dormitor

- 820mp
-18.17mp
- 8.85mp
- 593 mp
- 3.60mp
-11.86 mp
-13.23 mp

BlocB ~12 UL - Ac = 347.87 mp, Acd = 1028.13 mp

3 x apartamente cu 1 camera, Su = 37.32 mp, Sc =61.13 mp

- Hol

- Camera de zi
- Bucatarie

- Baie

- 543 mp
-21.81 mp
- 549mp
- 459mp

4 x apartamente cu 2 camere, Su = 52.35 mp, Sc = 85.76 mp

- Hol

- Camerade zi
- Bucatarie

- Baie
Dormitor

- 596 mp
-18.17 mp
- 885mp
- 6.22mp
-13.15mp

3 x apartamente cu 2 camere, Su = 52.50 mp, Sc = 84.32 mp

Hol
- Camera de zi
- Bucatarie
- Baie
- Dormitor

- 348 mp
-20.59 mp
-10.71 mp
- 455mp
-13.17 mp

2 x apartamente cu 3 camere, Su = 69.84 mp, Sc =112.11 mp

Hol
- Camerade zi
- Bucatarie
- Baie
- Grup sanitar
- Domitor
- Dormitor

- 820mp
-18.17 mp
- 885mp
- 593 mp
- 3.60 mp
- 11.86 mp
-13.23 mp

EXIGENTE MINIMALE pentru locuinfe conform Legea 114/1996, anexa nr. 1:

A. Cerintele minimale pentru locuinte au fost prevazute, astfel:
- acces liber individual la spatiul locuibil, fir3 tulburarea posesiei si a folosintei exclusive a spaiului
detinut de cétre o alti persoani sau familie;

- spatiu pentru odihna;

- spatiu pentru prepararea hranei;

- grup sanitar;
- acces la energia electrica
menajere;

si apa potabild, evacuarea controlati a apelor uzate si a reziduurilor



B. Suprafetele minimale ale spatiilor de locuit au fost respectate, conform tabel:

Persoane/ | Camere/ | Camera | Dormi- | Loc de | Bucatirie Inciperi | Spatiide Suprafata | Suprafata
Familie | Locuinti | dezi toare | luat masa sanitare | depozitare utild _ | construit
nr. Ir. mp mp mp mp mp mp mp mp
1 1 18,00 - 2,50 5,00 4,50 2,00 37,00 | 58,00
2 2 18,00 | 12,00 3,00 5,00 4,50 2,00 52,00 | 81,00
3 3 18,00 | 22,00 3,00 5,50 6,50 2,50 66,00 | 102,00

C. Inciperile sanitare au fost prevazute cu spatiu pentru masina de spalat si sunt ventilare

direct sau prin cos de ventilatie. Numarul spatiilor sanitare au fost respectate, conform tabel:

Numir de camere/locuinti 1 camera 2 camere 3 camere
Baie 1 1 1
Dus - - -
WC - - 1

D. Dotarea minim3 a inciperilor sanitare a fost prevazuta in proiect, conform tabel:

Element Baie Dus WC

Cada de baie 1 - -
Vas WC 1 1 1
mare 1 - -

Lavoar :
mic - 1 1
Cuva pentru dus - 1 -
. mare 1 - -
Etajera - N 1 1
. mare 1 - -
Oglinda mica B 1 1
Portprosop 1 1 1
Portsapun 1 1 1
Porthartie 1 1 1
Cuier 1 1 -
Sifon pardoseala 1 1 -

E. Bucatariile sunt prevazute cu cos de ventilatie,

spatiu pentru frigider si pentru masa de
lucru. Dotarea minima a bucatariei a fost respectata, conform tabel:

Numir de camere/locuinti

1 camera

2 camere

3 camere

Spalator cu cuva si picurator

1

1

1

F. Prin proiect s-au prevazut intrerup.
spatiu de circulatie. Priza cu contact de prote
au prevazut instalatii de sonerie
dotarea minima cu instalatii ele

dtoare §i aplice pentru fiecare spatiu de depozitare si
ctie pentru baie este montats in exteriorul inc3perii. S-

precum si instalatii §i prize pentru antena colectiva si telefon. Pentru
ctrice s-a tinut cont de tabelul:;

Dormitor | Camera | Bucatarie Baie Dus wC
de zi
Loc de lampa 1 1 - - - -
Aplica - - 1 1 1 1
Comutator 1 1 - - - -
Intrerupator - - 1 1 1 1




Priza 2 3 1 ; ; :
Priza cu contact de protectie - - 1 1 - -

G. Spatii si instalatii de folosintd comuni pentru clédiri cu mai multe locuine

- Instalatii de prevenire i stingere a incendiilor, precum si ascensor conform normelor in
vigoare.

- Spatii pentru biciclete, cirucioare si pentru uscarea rufelor.

- Spafii destinate colectirii, depozitarii si evacuiirii degeurilor menajere.

- Spatii pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, n situatiile in care nu se pot
asigura incilzirea centrali si/sau gaze la bucitirie.

- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate in scaun cu rotile.

SOLUTII TEHNICE PROPUSE:

Rezistenta
- Infrastructura: fundatii din beton armat
- Suprastructura: elementele structurale componente ale suprastructurii in cadre de beton
armat sunt: stalpii, grinzile si plicile.
Arhitectura
- Inchiderile exterioare sunt din zidarie de BCA, peste care se aplici o termoizolatie de vata
minerala bazaltica
= Inchiderile interioare: peretii care delimiteaza casa scarii, precum si cei despartitori dintre
apartamente sunt deasemenea din zidarie de BCA cu grosimea de 30 de cm. Peretii de
compartimentare din cadrul apartamentelor vor fi realizati din BCA de 15 cm grosime si din
gips carton pe structura metalica specifica.
- Tamplaria exterioara va fi din profile PVC, cu cel putin 5 camere si vitraj realizat din trei
foi de sticla cu tratament low-e si gamituri etanse.
- Acoperis: Structura de rezistents a acoperisului este alcatuitd din elemente de lemn (talpi,
popi, pane, clpriori, clegti etc.), ignifugat §i tratat conform normativelor in vigoare.
Sarpantele sunt realizate din lemn §1 acoperite cu invelitoare din tabla faltuita,

Instalatii
- instalatii sanitare: apa rece este asigurata de la reteaua stradala. Retea interioara de
distibutie apa rece si apa calda menajera este proictata conform normelor in vigoare.

- instalatii termice: incalzirea este asigurata cu pompe de caldura/ CT

- Instalatii electrice: sunt prevazute inclusiv curenti slabi, intalatii protectie la descarcari
atmosferice

- solutii Nzeb: panouri fotovoltaice, Panouri solare (pentru ACM), recuperatoare de caldura,
pompe de caldura

LUCRARI TEHNICO EDILITARE

Utilitatile pana la obiectiv vor fi asigurate de catre UAT.

Pe fiecare amplasament se vor amenaja: -
- Alei destinate circulatiei pietgnilor ? SERnTE A
- Alei carosabile be > < b’g '?‘ﬁ .Y

- Locuri de parcare
- Spatii verzi
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"Construire locuinte sociale si de necesitate, 24UL in comuna Limanu, judetul Constanta"

Anexa nr. 2 la normele metodologice
DEVIZ GENERAL al obiectivului de investitie:

Valoare ( inclusiv T.V.A. )

Nr. Denumirea capitolelor si a subcapitolelor Valoare TVA Valoare cu
crt. de cheltuieli (fard T.V.A.) TVA
LEI _LEI LEI
1 2 — 3 4 5
Capitolul 1
Cheltnieli pentru obtinerea si amena
1.1 |Obtinerea terenului T R :
1,2 |Amenajarea terenului &2 50 ~ 316.0
1.3 :“l.l;i:l;;jil’i pentru protectia mediului si aducerea la starea i 3 652,17 e 16 6l :
1.4_|Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilititilor WD AL T i,
TOTAL CAPITOL 1 630,
Capitolul 2
Cheltuielipentrn rarea ntilitAtilor.n
2 Cheltuieli pt asigurarea utilititilor necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2
Capitolul 3
Cheltuieli pentru proiectare i as|
3.1_[Studii 2351571 1a;
32 Docume.nt?tn-su?ort"sn cheltuieli pentru obtinerea de avize, 1.646,10 10 .309,79'
acorduri si autorizatii
3.3 _|Expertizare tehnici 0,00} 0,00
34 Cert.lﬂ:carea performantei energetice si auditul energetic al 1175329 7364,14
clidirilor <3t
3.5 |Proiectare 149:795,17 938.190,78
3.5.1 ITem3 de proiectare z = 705.47) 441848
3.5.2_|Studiu de prefezabilitate 000, 0,00
3.5.3 |Studiu de fezabilitate i deviz general 43.974.41 275418,65
Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii ¥
oy avizelor/acordurilor/autorizatiilor 940629“ 38913,0
3.5.5 Veriﬁc'area tehnicd de calitate proiectului tehnic si a detaliilor de 7,05 4’_?2' 44.-134,;8*
executie :
3.5.6 |Proiect tehnic si detalii de executie { :
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie
3.7 _|Consultanti
3.8 |Asistenti tehnic#
3.8.1 |Asistents tehnici din partea proiectantului
3.8.2 |Dirigentie de santier
TOTAL CAPITOL 3
Capitolul 4
: Cheltuieli pentru investitia de bazii
4.1 _|Constructii si instalatii 11.857.408
4.1.1 [Constructii si instalatii 11.857.408,07
412 Cheltuieli aferente lucririlor de interventii pentru imbunatitirea | 0 O;J
" |terenului de fundare, daca este cazul Loy
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 25|
43 Utilaje, echipamente tehnologice si funcgionale care necesit
montaj
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
___|necesit3 montaj si echipamente de transport
4.5 |Dotiiri
4.6 _|Active necorporale

TOTAL CAPITOL 4




r

Capitolul 5

Cost unitar aferent investitiei]’

Suprafata construita desfasurata a imobilului Acd]

Beneficiar:
UAT Comuna Limanu, jud Constanta

%&Qﬁ‘)\kﬁe De Seanid
D

5.1 |Organizare de santier J‘ 2 ls_g_g:i;q,g _29:262:97 1831278,6%
5.L.1 |Lucriri de constructii §i instalatii aferente organizirii de santier - 55.445,63 1053467 65.980,30
5.12_[Cheltuieli conexe organizirii santierului ____58.570,01 1-'3.128‘,;0'0 117.298,31

5.2 |Comisioane, taxe, cote, costul creditului % '73.14’?,33 0,00f 73.147.33
5.2.1 |Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare o Fpe ;00 0.00' 0,00

Cota aferent ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de et ’::_' -~ : | I
5.22 construeti | ."r9727,2!5jl 0:00 59.72725
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea e YT e v
= teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucririlor de constructii g l '-7945{4-? 0,0GI S
5.2.4_|Cota aferents Casei Sociale a Constructorilor - CSC —_ 000] 0,00} 0.00)
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de R l
5.2.3 construire/desfiintare & "474’§f . 200 LiTaol
5.3 |Cheltuieli diverse si nepreviizute '
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate
TOTAL CAPITOL 5
Capitolul 6
Chéltuieli pentru probe telnobgi_ge st &,
6.1 _|Pregiitirea personalului de exploatare AT 163,44} 1:023.65
6.2 {Probe tehnologice si teste 81720 511823
TOTAL CAPITOL 6 980,64 614187
Capitolal 7
Cheltuieli aferente marjel de b tru constituirea rezervei de im; entare ri ajustarea de
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3 + 1.4 + . :
71 2+3.1+32+33+35+3.7+38+4+5.1.1) 0,9 0,90 0,
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare ‘”5‘5"
7.2 pentru ajustarea de pret 168.354,5¢ : 31.987,.37 . 200341,96'
TOTAL CAPITOL 7 168.35, 31.987.37] 2003419
TOTAL GENERAL 79.116. 3¢ 642.134,11] 16.621.250.47
] 'Din care C + M'il.2+1.3+l.4+2+4.l+4.2+5.l.l) _12:376.697,24 46] 14.728.260,6¢
TOTAL GENERAL (cu TVA) din care: 16.621.
buget de stat] I4. 8450
buget local] ™ 1.775.}
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