ROMANIA
CONSILIUL LOCAL LIMANU
JUDETUL CONSTANTA

Initiater-Primar

HOTARAREA NR. 16

privind aprobarea vinzdrii prin licitatie publicd a imobilului teren in suprafati de 191.426 m.p.,

situat in comuna Limanu, sat Limanu zona Peninsuld, lot 295/1, CF 112770, judetul Constanta,
apartindnd domeniului privat al UAT Limanu

Consiliul local Limanu, intrunit in sedinta ordinard, din data de 25.01.2024, in baza
dispozitiei primarului comunei Limanu nr. 19/18.01.2024

Avéand in vedere:

-Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului teren in suprafata
de 191.426 m.p., situat in comuna Limanu, sat Limanu zona Peninsula, lot 295/1, CF 112770, judetul
Constanta, apartindnd domeniului privat al UAT Limanu, inregistrat sub nr.1304/23.01.2022;

-Referatul de aprobare al initiatorului, respectiv primarul comunei Limanu, inregistrat cu nr.
1306/23.01.2024;

- Referatul Compartimentului juridic inregistrat sub nr. 1307/23.01.2024;

- prevederile HCL nr. 63/31.03.2023 privind modificarea si completarea inventarului domeniului

privat al comunei Limanu;

- prevederile HCL nr. 80/19.04.2023 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a

terenului in suprafatd de 191.426 mp situat in comuna Limanu, sat Limanu, zona Peninsula, lot 295/1,

proprietate privatd a comunei Limanu;

-prevederile HCL nr. 98/18.05.2023 privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de @i
SR, . cu privire la terenul intravilan, in suprafatd de 191.426 m.p., situat in comuna

Limanu, sat Limanu zona Peninsula, lot 295/1, CF 112770, judetul Constanta i1 aprobarea pretului

minim de pornire a vanzarii prin licitatie publica;

- prevederile art. 334-346 si art. 363 din OUG nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ;

-prevederile art. 129 alin (2) lit c) si alin. (6) lit b) si art. 139. alin. (2) din OUG nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ;

- amendamentul nr. 1 la proiectul de hotdrare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a

imobilului teren in suprafata de 191.426 m.p., situat in comuna Limanu, sat Limanu zona Peninsula,

lot 295/1, CF 112770, judetul Constanta, apartindind domeniului privat al UAT Limanu, inregistrat

sub nr. 1304/23.01.2024;

-Avizul comisiei de specialitate a Consiliului local Limanu;

In temeiul art. 129 alin. (2) litera c), alin. (6) lit. b), coroborat cu prevederile art. 139 alin. (2) din
OUG nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a imobilului teren in suprafatda de 191.426



Y e

m.p., situat in comuna Limanu, sat Limanu, zona Peninsula, lot 295/1, CF 112770, judetul

Constanta, apartinand domeniului privat al UAT Limanu, cu valoare de inventar 19.754.014,65 lei,
conform HCL nr. 63/31.03.2023.

Art. 2. Pretul minim de pornire a vanzarii prin licitatie publica este de 46.418.721 lei la care
se adauga TVA, astfel cum s-a aprobat prin HCL nr. 98/2023.

Art.3. Aprobarea documentatiei de atribuire privind vanzarea prin licitatie publica a
imobilului teren in suprafata de 191.426 m.p., situat in comuna Limanu, sat Limanu zona Peninsula,
lot 295/1, CF 112770, judetul Constanta, apartinand domeniului privat al UAT Limanu, conform
anexei nr. 1 la prezentul act administrativ.

Art.4. Mandatarea reprezentantilor consiliului local Limanu, in cadrul comisiei de evaluarea
ofertelor pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren in suprafatd de 191.426 m.p., situat
in comuna Limanu, sat Limanu zona Peninsula, lot 295/1, CF 112770, judetul Constanta, dupa cum
urmeaza:

- membrii - SRR, - consilier juridic, SUENERENN - arhitect sef YN -
sef Serviciu Venituri si cheltuieli, QESMSSm, - consilier juridic,

- membrii supleanti - IR - viceprimar, SEERmsSims — inspector, Wil —
inspector, MRS, 5 pcClOT.

Art.5. Mandatarea Primarului comunei Limanu, CNiass SUEhin, W pentru

semnarea contractului de vinzare-cumparare in fata notarului public.

Art.6. Prezenta hotirare poate fi atacata la instanta de contencios administrativ, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.7. Secretarul comunei Limanu va comunica prezenta hotarare Institutiei Prefectului —
Judetul Constan{a pentru controlul legalititii, compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului
de specialitate al primarului, pentru luare la cunostinta si ducere la indeplinire si se va afisa in locun
publice pentru a fi cunoscuta de cetateni.

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu 14 voturi pentru, 0 vot abtinere, 0 vot impotrivd din 14 consilieri
prezenti si un numdr de 14 consilieri in functie.

Nr. 16/25.01.2024
Comuna Limanu

CONTRASEMNEAZA,
Secretar general delegat,

Ivan Ge'zygiana



ANEXANR. 11a HCL N2 16 !J\SOL 2024
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI TEREN iN SUPRAFATA DE
191.426 m.p, SITUAT IN COMUNA Limanu, , sat Limanu, zona Peninsuli, lot 295/1, CF 112770, jud.
Constanta apartinand domeniului privat al UAT COMUNA LIMANU

PROCEDURA APLICATA:LICITATIE PUBLICA

CUPRINS

LFISA DE DATE A PROCEDURII
II.CAIETUL DE SARCINI

[II.CONTRACTUL -CADRU CONTINAND CLAUZELE OBLIGATORII
IVFORMULARE-Anexe



SECTIUNEA 1
FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Informatii privind autoritatea localid

1. Denumire: COMUNA LIMANU

2. Cod de inregistrare fiscalid: CIF 4671688.

3. Adresa: LIMANU, str. Castanului nr.32, jud. Constanta

4. Date de contact: E-mail: registratura@primarialimanu.ro

6. Telefon/fax: 0241836388 , 0241858201

B. Scopul aplicirii procedurii i valoarea contractului

1. Autoritatea locald organizeazi procedura in vederea vanzirii prin licitatie public3, a terenului in
suprafatd de de 191.426 mp, proprietate privatd a Comunei Limanu, situat in comuna Limanu, sat

Limanu, zona Peninsula, lot 295/1, CF 112770, jud. Constanta, apartinind domeniului privat al U.A.T.
comuna Limanu.

C. Descrierea si identificarea imobilului teren apartinind domeniului privat al comunei
Limanu, care urmeazi si fie vindut prin licitatie publici:

1. Teren in suprafatd de 191.426 mp, situat in comuna Limanu, sat Limanu zona Peninsula, lot 295/1,
CF 112770, jud. Constanta

Retele existente pe amplasament:

Retele api-canal — nu

Retele electrice — nu

Retele distributie gaze naturale — nu

2.Terenul propus pentru scoatere la licitatie publica in vederea vanzirii face parte din domeniul privat

al omunei Limanu. Terenul are categoria de folosintd neproductiv, nu este sistematizat si nu are
reglementari urbanistice.

3. Terenul descris mai sus este liber de sarcini.

4. Conform art. 363 (6) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, pretul
minim de véinzare este de 46.418.721 lei, la care se adauga TVA, care a fost aprobat prin Hotérére a
Consiliului Local Limanu nr. 98/18.05.2023, a fost valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.

5. Se percepe T.V.A. la pretul de vinzare.

6. Pretul terenului se va achita in doua rate astfel:

- rata [, respectiv 50 % din valoarea pretului ofertat la care se adaugi TVA. Suma va fi
achitata anterior autentificarii contractului de vinzare-cumpirare

- rata I1, respectiv 50 % din valoarea pretului ofertat la care se adaugi TVA. Suma va fi
achitata in termen de 1 an de zile de la data autentificarii contractului de vanzare-cumpirare

7. Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vdnzarea terenului vor fi suportate de catre
cumparator.

D. Procedura aplicata
1.Atribuirea contractului de vénzare se realizeazi prin procedura licitatiei publice organizati in
conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al comunei Limanu, cu respectarea prevederilor

art.334-346 si art363 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

E. Criteriile de atribuire

1.Criteriile de atribuire ale contractului de vénzare pentru terenurile ce fac obiectul procedurii de
licitatie sunt urmitoarele:

a) cel mai mare nivel al prefului de vanzare din oferta financiari — 40 de puncte;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor — 10 puncte;

¢) protectia mediului inconjurétor — 10 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului — 40 de puncte.

F. Taxa de participare, garantia de participare §i documentatia de atribuire
1. Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 3 %, respectiv 1.392.561,63 lei din pretul
minim de vinzare ( 46.418.721 lei ), stabiliti si platita in LEL
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3. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigatori, in termen de 10 zile lucritoare
de la inregistrarea cererii de restituire.

4. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati castigitori, dupi semnarea contractului de
véanzare in form3 autentic, in termen de 10 zile lucritoare de la inregistrarea cererii de restituire.

5. Garantia de participare va fi retinuti de citre autoritatea localdin situatia in care ofertantul declarat
cégtigitor nu se mai prezinti sau refuzi sa incheie contractul de vanzare.

6.Pentru achizifionarea Documentatiei de atribuire, persoana interesati va achita suma de 5000 lei, in
numerar, la casieria Primdriei comunei Limanu din localitatea Limanu, str. Castanului, nr.32, jud.
Constanta (sumi ce nu se restituie), sau la adresa mentionata in anuntul licitatiei.

G. Documentele procedurii

Ofertele, insotite de Scrisoare de inaintare - Formularul F1, se depun la sediul Primariei comunei
Limanu din localitatea Limanu, str. Castanului nr.32, jud. Constanta, Biroul Registraturi, in doui
plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractanti, in ordinea
primirii lor sau la adresa mentionata in anuntul licitatiei.

1. Plicul exterior: pe plic se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa
oferta si va contine urmétoarele Documente:

1.1. Pentru persoane juridice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitant) - copie conformai cu originalul.
- documentul de plati a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de plat) - copie conformi cu
originalul.

- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia - formularul
F2-original.

- copie CI/BI persoana fizicd imputernicitd conform cu originalul.

- 0 fisd cu informatii privind ofertantul semnati de ofertant- formular F3 - original.

- declaratie de participare la licitatia publici - formular F4 - original.

- certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului de pe 1ang3 Tribunalul in raza ciruia
se afld sediul social al ofertantului- Forma de prezentare: copie conform cu originalul.

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice inainte
de data stabilitd pentru depunerea ofertei, din care sa reiasa faptul ci ofertantul nu este in stare de
reorganizare, faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare,
reglementate prin lege. Forma de prezentare: original.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul local eliberat de compartimentul
de specialitate din cadrul primariei in a cirei raza teritoriala are sediul ofertantul i de la primaria unde
depune oferta, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa reiasd ci ofertantul nu are obligatii
restante de plati a impozitelor si taxelor locale Forma de prezentare: original.

- certificatul privind plata obligatiilor cétre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia General a Finantelor Publice - ANAF, din care sa reiasa faptul
cd ofertantul nu are obligatii restante de plati a impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de
prezentare: original.

-declaratie asumare intocmire §i aprobare PUZ-formular F7-original.

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in alti formi decit cea solicitati prin
documentatie sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca
neconformi, intrucit nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si
excluderea ofertantului de la procedura de atribuire.

1.2. Pentru persoane fizice :

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitant3) - copie conformi cu originalul.
- documentul de plati a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de plati) - copie conforma cu
originalul.

- copie CI/BI persoani fizicd conform cu originalul.

- imputemicire notariala si copie CI/BI conform cu originalul pentru reprezentantul persoanei fizice.

- declaratie de participare la licitatia publica - formular F4-original.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fati de bugetul local eliberat de compartimentul
de specialitate din cadrul primdriei in a cérei raza teritoriala are sediul ofertantul si de la primiria unde
depune oferta, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reias3 ca ofertantul nu are obligatii
restante de platd a impozitelor si taxelor locale. Forma de prezentare: original.

- certificatul privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor Publice- ANAF, din care si reiasi faptul



ca ofertantul nu are obligatii restante de platd a impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de
prezentare: original.

-declaratie asumare intocmire §i aprobare PUZ-formular F7-original

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in alti formi decit cea solicitati prin
documentatie sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca

neconforma, intrucit nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si
excluderea ofertantului de la procedura de atribuire.

2. Plicul interior va contine oferta financiara propriu-zisi. Pe plicul interior se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicul interior va contine urmitoarele Documente:

- oferta financiara - Formularul F5 —original.

- extras de cont, emis cu cel mult trei zile calendaristice inainte sau orice alt document emis de unitatile
bancare, din care si reiasd ca ofertantul (persoani fizici sau juridicd) dispune de resursele necesare
achitérii primei rate din pretul ofertat - original.

- declaratie privind protectia mediului — Formular F6- original.

- declaratie asumare intocmire §i aprobare PUZ — formular F7-original.

Lipsa unui document, prezentarea acestora in alta formi decit cea solicitata prin documentatie,
sau prezentarea acestora in alti formi decit cea solicitatii prin documentatie, prezentarea unor

documente incomplete sau nesemnate va conduce la acordarea punctajului de 0 (zero) puncte
pentru criteriul respectiv.

H. Modul de prezentare a ofertelor

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

2.0Ofertele se redacteazi in limba roména si au o valabilitate de 90 de zile de la data licitatiei publice.
3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractanti, in ordinea
primirii lor.

4. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa oferta.

5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

6. Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar, semnati de citre ofertant.

7. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractant.

9. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limit pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major, cad in sarcina persoanei interesate.
11. Oferta depusi la o alti adresi a autoritatii contractante decét cea stabiliti sau dupa expirarea datei
limita pentru depunere se returneazi nedeschis.

12. Continutul ofertei trebuie si rimana confidential pani la data stabiliti pentru deschiderea acesteia,
autoritatea localdurméand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasta data.
13.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal in care se
precizeaza rezultatul analizei continutului plicurilor exterioare, de citre toti membrii comisiei de
evaluare si de citre ofertanti.

14. Este considerata ofertd valabila oferta care indeplineste criteriile de valabilitate previzute in caietul
de sarcini al licitatiei.

15. In urma analizirii ofertei de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi oferta valabili, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pct. 15, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
localdinformeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

18. In cazul in care in urma publicrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, autoritatea localdeste obligati si anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie, cu



I. Alte informatii

1. Autoritatea localdva asigura obtinerea documentatiei de atribuire de cétre orice persoana interesata,
care inainteaza o solicitare in acest sens.

2. In cazul previzut la pet.1 autoritatea locald are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate intr-o perioadi care nu trebuie si depiseascid 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia.

3. Persoana interesaté are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
autoritatea localda perioadei previzute la pct.2 sd nu conduci la situatia in care documentatia de
atribuire si fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limiti pentru
depunerea ofertelor.

4. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

5. Autoritatea localdare obligatia de a rdspunde in mod clar, complet §i fird ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sd depdseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

6. Autoritatea localaare obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luind
masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

7. Fara a aduce atingere prevederilor de la pct.5 autoritatea localdare obligatia de a transmite rispunsul
la orice clarificare cu cel putin S zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

8. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punind astfel autoritatea
localdin imposibilitatea de a respecta termenul prevézut la pct.7, aceasta din urma are totusi obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-
limitd de depunere a ofertelor.



SECTIUNEA IT
CAIET DE SARCINI

1. AUTORITATEA PUBLICA LOCALA

Comuna Limanu cu sediul in localitatea Limanu, str. Castanului, nr.32, cod fiscal , CIF 4671688. tel.

0241836388, fax 0241858201, e-mail  registratura@primarialimanu.ro , reprezentat legal prin
PRIMAR dl. George Daniel Georgescu.

IL. OBIECTUL VANZARII

1. Comuna Limanu organizeazi procedura de vanzare prin licitatie publica, a unui teren in suprafati de

191.426 m.p, situat In comuna Limanu, sat Limanu, zona Peninsuld, lot 295/1, CF 112770,
jud.Constanta

2. Terenul supus vénzarii face parte din domeniul privat al comunei Limanu, avind categoria de
folosinta neproductiv.

3. Pe terenul supus vanzirii se vor realiza, in urma elaborarii de catre noul proprietar al unui Plan
Urbanistic Zonal si al unui Regulament de Urbanism aferent acestuia, constructii cu functiuni turistice.
Se vor admite si functiuni complementare turismului — functiuni pentru activitati economice si functiuni
rezidentiale (nu se vor emite niciun fel de autorizatii pAna nu va fi reglementati zona prin PUZ).

III. ELEMENTE DE PRET

1. Pentru participarea la licitatie, ofertantii trebuie sa achite urmitoarele:

-  garantia de participare la licitatie-egald cu 3 % din preful de pornire, respectiv suma de
1.392.561,63 lei, fara TVA.

- Taxa documentatie de atribuire — 5000 LEI.

- Pretul de pornire conform raportului de evaluare — 46.418.721 LEI fird TVA.

2. Pretul terenului se va achita in doua rate astfel:

- rata [, respectiv 50 % din valoarea prefului ofertat la care se adaugd TVA. Suma va fi achitati
anterior autentificarii contractului de vinzare-cumpdrare

- rata II, respectiv 50 % din valoarea pretului ofertat la care se adaugd TVA. Suma va fi achitati in
termen de 1 an de zile de la data autentificérii contractului de vanzare-cumparare

IV.CONDITIILE GENERALE ALE PROCEDURII DE VANZARE, INSTRUCTIUNI PENTRU
OFERTANTI, MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

A. Etapa de transparenti

1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea locald are obligatia sd publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-unul de

circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

2. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cétre autoritatea
localdsi trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;



b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza si fie vandut;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei,
daci este cazul; data limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data limiti de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferts;

€) data si locul la care se va desfagura sedinta publici de deschidere a ofertelor;
f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

4. Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

5. Autoritatea locald va asigura punerea la dispozitia persoanei interesate care a fnaintat o solicitare in
acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

6. Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoana interesati va achita suma de 5000 lei la casieria
Primdriei comunei Limanu pentru fiecare documentatie solicitata.

7. Autoritatea locala are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate

cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

8. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de citre
autoritatea locald a perioadei previzute la pct.7 si nu conduci la situatia in care documentatia de

atribuire s fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limiti pentru
depunerea ofertelor.

9. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificri privind documentatia de atribuire.

10. Autoritatea locald are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si firi ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitéri.

11. Autoritatea locala are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

12. Fard a aduce atingere prevederilor pct.11, autoritatea locala are obligatia de a transmite rispunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

13. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel autoritatea
locald in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pct.12, aceasta are totusi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesarid pentru elaborarea si

transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-
limitd de depunere a ofertelor.

14. Procedura de licitaie se poate desfasura numai dacé in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doui oferte valabile.

15. Garantia de participare la licitatie se va achita prin ordin de plati in contul
ROBBTREZ2335006XXX00033, deschis la Trezoreria municipiului Mangalia, CIF 4671688.



16.Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigitori, in termen de 10 zile lucritoare
de la inregistrarea cererii de restituire.

17. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati castigitori, dupi semnarea contractului de
vanzare in forma autenticd, in termen de 10 zile lucritoare de la inregistrarea cererii de restituire.

18. Garantia de participare va fi retinuta de citre autoritatea locala in situatia in care ofertantul declarat
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castigator nu se mai prezintd sau refuza si incheie contractul de vanzare.

19.Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 3 % din pretul minim de pornire a vanzarii,
fara TVA, stabilit si platit in LEI.

B. Reguli privind oferta
1.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
2. Ofertele se redacteaza in limba romani §i au o valabilitate de 90 de zile de la data licitatiei publice.

3. Ofertele, insotite de Scrisoare de inaintare - Formularul F1, se depun la sediul Primiriei comunei
Limanu din Localitatea Limanu, str. Castanului nr.32, jud. Constanta, sau la adresa mentionati in
anuntul licitatiei, la Biroul Registraturd, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
Inregistreaza de autoritatea locald, in ordinea primirii lor, precizandu-se pe plic data i ora.

4. Plicul exterior: pe plic se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa
oferta si va contine urmétoarele Documente:

4.1. Pentru persoane juridice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitant3) - copie conformi cu originalul.

- documentul de platé a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de plati) - copie conformi cu
originalul.

- imputemnicire pentru reprezentantul societatii, daci nu este reprezentantul legal al acesteia - formularul
F2-original.

- copie CI/BI persoana fizica imputernicitd conform cu originalul
- o fisd cu informatii privind ofertantul semnata de ofertant- formular F3 - original.
- declaratie de participare la licitatia publica - formular F4 - original.

- certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul in raza ciruia
se afla sediul social al ofertantului - Forma de prezentare: copie conform cu originalul.

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice inainte
de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care si reias3 faptul ci ofertantul nu este in stare de
reorganizare, faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare,
reglementate prin lege. Forma de prezentare: original.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fati de bugetul local eliberat de compartimentul
de specialitate din cadrul primériei in a cérei raza teritoriald are sediul ofertantul si de la primaria unde
depune oferta, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasi ci ofertantul nu are obligatii
restante de plata a impozitelor si taxelor locale. Forma de prezentare: original.

- certificatul privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor Publice - ANAF, din care si reiasa faptul

ca ofertantul nu are obligatii restante de platd a impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de
prezentare: original.

-declaratie asumare intocmire §i aprobare PUZ-formular F7-original.

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in alti forma decdt cea solicitati prin

dncnmentatis can nrazantarea nnar dacumanta incamnlata va sandunca la racninmaraa afawrtai na



neconformd, intrucit nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si
excluderea ofertantului de la procedura de atribuire.

4.2. Pentru persoane fizice
- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitant3) - copie conforma cu originalul.

- documentul de platé a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de plati) - copie conformi cu
originalul.

- copie CI/BI persoani fizicd conform cu originalul.
- imputernicire notariald i copie CI/BI conform cu originalul pentru reprezentantul persoanei fizice.
- declaratie de participare la licitatia publici - formular F4-original.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plat fati de bugetul local eliberat de compartimentul
de specialitate din cadrul primériei in a cirei raza teritoriala are domiciliul ofertantul si de la priméria
unde depune oferta, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasi ci ofertantul nu are obligatii
restante de platd a impozitelor si taxelor locale. Forma de prezentare: original.

- certificatul privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice- ANAF, din care si reiasi faptul

cd ofertantul nu are obligatii restante de platd a impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de
prezentare: original.

- declaratie asumare intocmire si aprobare PUZ-formular F7-original

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in alti form# decit cea solicitati prin
documentatie sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca
neconformi, intrucit nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si
excluderea ofertantului de la procedura de atribuire.

S. Plicul interior va contine oferta financiard propriu-zisi. Pe plicul interior se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicul interior va contine urmatoarele Documente:

- oferta financiara - Formularul F5 —original.

- extras de cont, emis cu cel mult trei zile calendaristice inainte sau orice alt document emis de unitatile
bancare, din care si reiasd ca ofertantul (persoani fizici sau juridici) dispune de resursele necesare
achitdrii primei rate din pretul ofertat - original.

- declaratie privind protectia mediului — Formular F6- original.
- declaratie asumare intocmire si aprobare PUZ — formular F7-original.

Lipsa unui document, sau prezentarea acestora in alti formi decit cea solicitati prin
documentatie, prezentarea unor documente incomplete sau nesemnate va conduce la acordarea
punctajului de 0 (zero) puncte pentru criteriul respectiv.

6. Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.
7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferti .

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanti.

9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limiti pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa-majori, cad in sarcina persoanei interesate.
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12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
autoritatea localdurménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal in care se

precizeaza rezultatul analizei continutului plicurilor exterioare, de cétre tofi membrii comisiei de
evaluare si de cétre ofertanti.

14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al licitatiei.

15. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

16. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pct.15, comisia de evaluare
intocmegste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autorititii locale.

17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea locala

informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

18. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea locald este obligatd sd anuleze procedura §i si organizeze o noui licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la pct.1 — 13.

C. Protectia datelor

1.Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea locala are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

D. Comisia de evaluare

1. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare, compusi dintr-un numar
impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, care adopta decizii in mod autonom §i numai pe baza
criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

Membrii comisiei de evaluare sunt:

-reprezentanti ai consiliilor locale, precum §i ai structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de
Administrare fiscala

2. Componenta comisiei de evaluare este aprobati prin hotararea Consiliului Local Limanu.
3. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

4. Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti dintre membrii comisiei de
evaluare prin dispozitie de primar.

5. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.
6. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese.

7.1 Pe parcursul aplicérii procedurii de vanzare, vanzitorul are obligatia de a lua toate misurile necesare

pentru a evita situatiile de naturd sd determine aparitia unui conflict de interese gi/sau manifestarea
concurentei neloiale.



7.3 Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar

numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd si
defavorizeze concurenta.

7.4 Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de
a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

7.5 Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:
a)sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II lea inclusive cu ofertantul, persoana fizic;

b)sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II lea inclusive cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sau sustindtori sau subcontractanti propusi;

c)persoane care detin parti sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti
propusi;

d)membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau supervizare al ofertantului
si/sau actionari ori asociafi seminificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II

lea inclusive ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii
contractante.

8.Nu pot fi norminalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie,

ruda sau afin pani la gradul al I lea inclusive ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii
de decizie in cadrul entitétii contractante.

9. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea o declaratic de
compatibilitate, impartialitate §i confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limiti de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul licitatiei publice.

10. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indati autoritatea locala

despre existenta stdrii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

11. Supleantii participi la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se

afld in imposibilitate de participare din pricina unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.

12. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea §i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

13. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

14. Comisia de evaluare adopté decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

15. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.



E. Participantii la licitatia publici

1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridicd, romani sau striini, care
indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventi, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnat castigatoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile U.A.T. COMUNA LIMANU in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractual
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

F. Criteriile de atribuire a contractului de vinzare

1. Criteriile de atribuire ale contractului de vanzare pentru terenul ce face obiectul procedurii de licitatie
sunt urmétoarele:

a) cel mai mare nivel al prefului de vanzare din oferta financiarad — 40 de puncte;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor — 10 puncte;

c) protectia mediului inconjurétor — 10 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 40 de puncte.

2. Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

a) Punctaj pentru pretul de vinzare

Ofertantul care prezintd cel mai mare pret de véanzare in oferta financiara, respectiv formularul F5,

obtine punctajul maxim, respectiv 40 de puncte. In ordine descrescitoare, punctajele aferente fiecirei
oferte se vor calcula dupa formula:

Punctaj pentru pretul de vanzare = pretul ofertat x 40
pretul maxim ofertat

Pretul ofertat nu poate fi mai mic decét pretul minim de véanzare solicitat in caietul de sarcini.
Lipsa formularului F5 se puncteaza cu 0 (zero) puncte.
b) Punctaj pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor

Punctajul acordat pentru capacitatea economico-financiara este de 10 puncte si se face in baza extrasului
de cont, emis cu cel mult trei zile calendaristice inainte sau orice alt document emis de unitétile bancare,

din care si reiasd cd ofertantul (persoani fizica sau juridici) dispune de resursele necesare achitirii
primei rate din pretul ofertat.

Nedepunerea extrasului de cont conform mentiunilor anterioare se puncteazi cu 0 puncte.
c) Punctaj pentru protectia mediului inconjuritor

Punctajul acordat pentru protectia mediului inconjuritor este de 10 puncte si se face in baza declaratiei
privind problemele de mediu — respectiv formularul Fé depus in original.

Lipsa declaratiei se puncteaza cu 0 puncte.

d) Punctai pentru conditii specifice impuse de natura bunului



Punctajul acordat pentru conditiile specifice impuse de natura bunului este de 40 de puncte i se face in
baza declaratiei de asumare a raspunderii privind intocmire PUZ in zona imobilului care face obiectul
licitatiei. - formularul ¥7 depus in original.

Lipsa declaratiei se puncteazi cu 0 puncte.
G. Determinarea ofertei cistigatoare

1. Autoritatea locala are obligatia de a stabili oferta cistigdtoare pe baza criteriilor de atribuire precizate
in documentatia de atribuire.

2. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea locali are dreptul de a solicita clarificari si,

dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

3. Solicitarea de clarificéri este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea
locali ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

4. Ofertantii trebuie sd rispunda la solicitarea autoritatii locale in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

5. Autoritatea locala nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completirile solicitate, si determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzuti in
anuntul de licitatie.

7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimin3 ofertele care
nu respecta prevederile lit.B pct.2-5.

8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte, pentru imobilul ce face obiectul licitatiei, sd intruneasci conditiile
previzute la lit.B pct.2-5. In caz contrar, se aplica prevederile lit.B pct.18.

9. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut la pct.9
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul
de sarcini.

12. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct.12, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

14. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea locald

informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.

15. Raportul prevazut se depune la dosarul licitatiei.

16. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte tindnd seama de ponderile previzute la
punctul F din caietul de sarcini. Oferta castigitoare este oferta care are cel mai mare punctaj. in cazul
in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face in functie de o
noud ofertd de pret, ce se va depune in plic inchis la registratura Primiriei comunei Limanu in termen
de 24 ore de la comunicarea egalitatii de punctaj de cétre autoritatea contractanti. Pe plic se va indica

L . ~ .



depusi oferta. In aceasti situatie, algoritmul de calcul va fi refacut pentru ofertantii cu punctaje egale,
pornind de la noul pret ofertat de citre acestia.

17. Autoritatea locala are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabiliti ca
fiind castigatoare.

18. Autoritatea locald are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

19. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprindi cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicdrii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numiirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a ciirui oferti a fost declarata cistigiitoare;
f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cistigitoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

20. Autoritatea locala are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

21. In cadrul comunicirii previzute la pct. 20 autoritatea localiare obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

22. In cadrul comunicirii previzute la pct. 20 autoritatea locald are obligatia de a informa ofertantii care

au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarati cistigitoare motivele ce au stat la baza deciziei
respective.

23. Autoritatea locald poate sa incheie contractul numai dupi implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizérii comunicarii previazute la pct.20.

24, in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea locald anuleaza procedura de licitatie.

25. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
26. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de prezentul caiet de sarcini.
H. Anularea procedurii de licitatie

1. Prin exceptie de la prevederile lit.G pct.17, autoritatea localdare dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de vanzare in situatia in care se constat3 abateri grave de la prevederile legale
care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

2. In sensul prevederilor pet. 1 procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite
in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul Administrativ;

b) autoritatea locald se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, firi ca acestea si conduci,
la rndul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311 din Codul Administrativ.

3. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind vinzarea bunului atribuirea poate atrage anularea



4. Autoritatea locali are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie,
in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, ct §i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

1. incheierea contractului de vinzare

1. in baza hotarérii de Consiliul Local privind aprobarea vanzarii imobilului la licitatie si a procesului

- verbal de adjudecare se va incheia contractul de vanzare, in forma stabilitd de notarul public i
autoritatea publica locala.

2. Contractul de vanzare va cuprinde pretul contractului, modalitatea si conditiile de platd i toate
clauzele obligatorii din documentatia de atribuire, potrivit specificului bunurilor imobile ce fac obiectul
vanzarii.

3. Contractul se incheie in forma autentica, sub sanctiunea nulitatii.

4. Plata vanzarii se va face astfel:

- rata I, respectiv 50 % din valoarea pretului ofertat la care se adaugd TVA. Suma va fi achitata anterior
autentificarii contractului de vanzare-cumpdrare

- rata II, respectiv 50 % din valoarea pretului ofertat la care se adaugd TVA. Suma va fi achitata in
termen de 1 an de zile de la data autentificarii contractului de vanzare-cumparare.

5. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maiximum 30 de zile de la data
autentificérii contractului de vinzare

6. Bunul imobil se predi in starea in care se afld la data vanzirii. Orice cheltuieli privind igienizarea
bunului imobil sunt in sarcina cumpératorului.

7. Toate taxele si cheltuielile ocazionate de procedura si de incheierea in formé autentica a contractului
de vanzare, se suporti exclusiv de citre ofertantul castigator/cumparator si se achita de indata.

J. Neincheierea contractului de vinzare

1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
previzut la lit.G pct.23, poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarant castigitor de a incheia contractul poate atrage dupé sine plata daunelor-
interese.

3. In cazul in care ofertantul declarant castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazi, iar autoritatea locali reia procedura, in conditiile legii.

4. Garantia de participare va fi retinutd de citre autoritatea localdin situatia in care ofertantul declarant

castigator refuzd si incheie contractul de vanzare.

5. Daunele-interese previzute la pct.1 i 2 se stabilesc de catre Tribunalul Constanta, la cererea prtii
interesate, dacd partile nu stabilesc altfel.

6. in cazul in care autoritatea locald nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cagtigitor din
cauza faptului ci ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul autoritatea locald are dreptul sa declare céstigitoare oferta clasaté pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibila.

7. in cazul in care, in situatia prevazuta la pct. 6, nu exista o oferté clasatd pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile pct. 3.

K. Solutionarea litigiilor

Solutionarea litigiilor aparute in legturi cu atribuirea, incheierea, executarea, moodificarea §i incetarea
contractului de vinzare de bunuri imobile proprietate privati a U.A.T. COMUNA LIMANU, precum si
a celor privind acordarea de daune interese, se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind



L. Dispozitii finale

Prezenta Documentatie de Atribuire se completeazi, de drept, cu legislatia in vigoare referitoare la
atribuirea contractelor de vinzare bunuri imobile proprietate privata.

SECTIUNEA III
CLAUZELE OBLIGATORII ALE CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE

1. In baza hotirarii de consiliul local privind aprobarea vanzarii imobilului la licitatie si a procesului-
verbal de adjudecare se va incheia contractul de vanzare, in forma stabiliti de notarul public si
autoritatea contractanti, conform documentatiei de atribuire.

2. Contractul de vanzare va contine cel putin urmitoarele clauze:

a) Partile contractului

b) Obiectul contractului

¢) Pretul de vanzare si conditiile de plata

d) Data la care opereazi transmiterea dreptului de proprietate

e) Drepturile si obligatiile partilor

f) Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare in formi autentica, alte cheltuieli

g) Alte clauze obligatorii previzute in documentatia de atribuire, potrivit specificului bunurilor imobile
ce fac obiectul vanzirii (asumarea obligatiei de intocmire si inaintare spre aprobare PUZ)

3. Contractul se incheie in forma autentica, sub sanctiunea nulititii.

4. Contractul de vanzare va fi redactat, incheiat §i autentificat de citre notarul public, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare privind vdnzarea bunurilor imobile — terenuri, inclusiv respectarea
formalitatilor privind publicitatea imobiliard/CarteaFunciari.

5. Obiectul contractului de vanzare il reprezinti transmiterea dreptului de proprietate asupra bunului
imobil — teren — ce a format obiectul licitatiei publice de vénzare, atribuit ofertantului castigitor
(actualul cumpéritor) si individualizat potrivit documentatiei de atribuire.

6. Contractul de vanzare va contine toate clauzele si garantiile legale privind protectia vanzitorului si a

cumpdratorului, in materie de vanzare bunuri imobile, conform prevederilor legale in vigoare si practicii
notariale.

7.0bligatiile cumpdratorului (persoana adjudecatara a licitatiei):

-sd Incheie contractul de vanzare-cumpirare ce va cuprinde caluzele obligatorii stabilite prin prezenta
documentatie.

-sa plateasca preful vanzarii aga cum a fost stabilit, - rata I, respectiv 50 % din valoarea pretului ofertat
la care se adaugd TVA. Suma va fi achitatd anterior autentificarii contractului de vanzare-cumpérare

- rata II, respectiv 50 % din valoarea prefului ofertat la care se adaugd TVA. Suma va fi achitati in
termen de 1 an de zile de la data autentificarii contractului de vanzare-cumpirare.

-cumpdratorul este obligat ca in termen de 30 de zile de la data semnirii contractului de vanzare-
cumpdrare a terenului, s declare tranzactia la compartimentul taxe si impozite din cadrul Primariei
comunei Limanu, in vederea achitirii impozitului aferent pentru terenul cumpirat, conform obligatiilor

contractuale. Nedeclararea in termen atrage sanctionarea acestuia prin aplicarea unei amenzi conform
Codului Fiscal.

-cumpdratorul are obligatia ca in termen de 1 an de zile de la data semnirii contractului de vainzare-
cumparare sa obtina certificatul de urbanism §i avizul de oportunitate in vederea elaboririi si supunerii
spre aprobare a documentatiei PUZ pentru terenul licitat.



-cumpidritorul nu poate instriina terenul care face obiectul contractului de vanzare-cumpérare pana la

indeplinirea tuturor obligatiilor asumate, respectiv achitarea integrala a pretului terenului §i aprobarea
documentatiei PUZ a acestuia.

8. Clauze referitoare la incetarea contractului de vanzare-cumparare

a)-in cuprinsul contractului de vanzare-cumpirare a terenului va fi inserat un pact comisoriu expres
reglementat de art.1553 Cod civil, in conformitate cu care nerespectarea de citre cumparitor a
urmatoarelor obligatii va atrage rezolutiunea de drept a contractului:

-neindeplinirea de cétre cumpéritor a obligatiei de platd a pretului la termenele §i cuantumurile
mentionate in contract, in situatia in care intdrzierea in efectuarea platii ratelor, depaseste 30 de zile din
momentul scadentei. Pentru situatia intarzierii in efectuarea plitii de pand la 30 de zile, cumparatorul
va datora vanzitorului penalititi de 0,1% din suma restanti pentru fiecare zi de intarziere.

-neindeplinirea de cétre cumpéarator a obligatiei ca in termen de 1 an de zile de la data semnarii
contractului de vanzare-cumparare s obtina certificatul de urbanism i avizul de oportunitate in vederea
elabordrii §i supunerii spre aprobare a documentatiei PUZ.

Conform pactului comisoriu, rezolutiunea contractului de vanzare-cumparare va avea loc prin simpla

notificare transmisd de vanzitor cumpdratorului, fird interventia instantei de judecatd sau alte
formalitati.

In situatia rezolutiunii contractului din motivele mentionate anterior, care implici comportamentul
culpabil al cumparatorului, sumele achitate de citre acesta pana in momentul respective, vor fi refinute
de catre vanzitor cu titlu de daune interese, fara niciu fel de pretentii din partea cumparatorului.

De asemenea, vanzitorul va avea dreptul sé dezafecteze terenul, dacé e cazul, de investitiile realizate
de cumparator §i aducerea terenului la starea initiala, pe cheltuiala cumparitorului.

9. Toate taxele si cheltuielile ocazionate de procedurd, de incheierea in forma autentica a contractului
de vanzare §i de publicitate imobiliard/Carte Funciard se suporti de citre ofertantul castigitor
(cumpdritor) si se achita de indata.



Formular nr. 1

SECTIUNEA IV
FORMULARE - Anexe

OPERATOR ECONOMIC........................ fnregistrat la sediul autoritatii contractante

SAU

PERSOANAFIZICA .................. IS ol T o sl e T P el e 5o+
SCRISOARE DE INAINTARE

Caitre

PRIMARIA COMUNEI LIMANU

Ca urmare a anuntului
privind procedura de licitatie publica pentru vinzarea prin licitatie publicd a imobilului teren situat in
comuna Limanu, str , jud. Constanta, apartindnd domeniului privat al comuna Limanu, noi

(denumirea
operatorului economic sau numele si prenumele persoanei fizice ) v transmitem aliturat coletul sigilat
$i marcat in mod vizibil, continind oferta §i documentele care insotesc oferta.

Persoana de contact pentru aceastd procedura (nume, adresa, telefon, fax, e-mail):
Avem speranta cd oferta noastra este corespunzatoare si va satisfice cerinele.
Data completarii ..................... Vi B ot e T i

Numele §i prenumele: [........cccccecvereiirriirnneieree e evesenes ]

Semnatura

...............................................



Formular nr.2

OPERATOR ECONOMIC!........cccceorrerrrrrerurrnrenns
(denumirea)
NL....oocviinnnsi /data........ccomrivenrenns
IMPUTERNICIRE

SUBSCTISAR o et S <t et eaito et russosssors e M s opsb s cu sediul in
................................................................................................ , Inmatriculatd la
Registrul Comertului sub nr. ........................... 5 (G oooasosaonsasensac , atribut fiscal ............ ,
reprezentatd legal prin ... PPN | S o 1 171 { H
...................................... unputermcnnprm prezenta pe .. 0000MIEN00E000 5000803 6a08086000
domiciliatin......................................... 1dent1ﬁcatcuBI/CI seria...... BT S SR
(CANAPN] i s it E T B s ehberat AT rtihser ot o , la data de

, avand functia de ................. «eesveenes., 83 ne reprezinte la procedura de

11c1ta;1e publlca in scopul atribuirii contractului de vanzare pentru imobilul teren ( nr. LOT, adres3,
suprafatd, nr. cadastral)

.........................................................

fn indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmétoarele drepturi si obligatii:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legiturd cu participarea la
procedurd §i sd angajeze raspunderea juridica a subscrisei fatd de autoritatea contractant.

2. Sa participe in numele subscrisei la proceduri si si semneze toate documentele rezultate pe parcursul
si/sau in urma desfagurérii procedurii.

3. Sa raspunda solicitérilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare in timpul desfasurarii
procedurii.

4. Sa depuni in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat si angajeze riaspunderea subscrisei cu
privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Data completarii ...........ccerrerurunns
Numele §i prenumele: [.......ccocoeeevenivcinsceeeeeeeene ]

Functia: [..........coooiiiiiiiiicnrreed]

Autorizat s semneze aceastd ofertd In DUMELE: [.........cccoeiiuivivieinierereeeeeeeeeeeseseeeseeererersresenee s .
Semnatura ........cccccvevevnnereneenrcnin,
Stampila........ccocoevvveniiinirnnneiennennn.

Nota: Imputernicirea va fi insotiti de o copie dupi actul de identitate al persoanei imputernicite in copie
conforma cu originalul.



OPERATOR ECONOMIC Formular nr 3

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:
4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare b

(seria, numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

7. Reprezentant legal:

Data completirii ......................

Numele §i prenumele: [...........cccoorvevveeeerernnn.. ]

Functia: [05000505035555500 6 A8 nn e s picmmacocciomennt e b cmecer|

Autorizat s3 semneze aceastd ofertd in numele: [............coooooovooomrommoooocooio N/
Semnatura .............ccooeereiineiinen,

Stampila



Formular nr.4
OPERATOR ECONOMIC/PERSOANA FIZICA

.......................... (denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

La licitatia publicé privind vdnzarea imobilului teren situat in comuna Limanu, , jud.
Constanta, apartindnd domeniului privat al U.A.T. comunei Limanu

Urmare a anunfului
privind procedura de licitatie publica pentru vdnzarea prin licitatie publici a imobilului teren situat in

comuna Limanu, , jud. Constanta, apartinind domeniului privat al U.A.T comunei
Limanu,

Noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifestim intentia ferma de participare la licitagia publicd deschisa pentru atribuirea contractului
de vénzare prin licitatie publica a imobilului teren
(nr. lot, adresd, suprafatd, nr. cadastral)
apartindnd domeniului privat al U.A.T. comunei Limanu, organizatd in sedinta publica la data de
de Priméria comunei Limanu.

Am luat la cunostintd conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incheierea sau incetarea
contractului, conditiile respingerii ofertei, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in documentatia de licitatie §i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la data de

Data Operator economic,

(semnatura autorizata, stampild)



Formular nr. 5

Operator economic/ Persoani fizici

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
Propunere financiara
Catre,
Primdria comunei Liamanu

Domnilor,

l.Examindnd  documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
(denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mai sus mentionat, si cumparam imobilul identificat astfel: (nr. lot, adresa, suprafati, nr.
cadastral)) & g it b e o A T e e ol S 8 el T

pentruprefulde ..........ooviiiiiiiiiii e lei, (suma in litere si in cifre), la care
se adaugd T.V.A.

2. Ne angajam sa mentinem aceast ofertd valabila pentru o duratd de .................oooooooooo
zile, (durata in litere si cifre), respectiv pani la data de ..o, (ziva/luna/anul), si ea va
ramane obligatorie pentru noi §i poate fi acceptati oricind nainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pana la incheierea §i semnarea contractului de vanzare aceasti ofertd, impreund cu comunicarea

transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabiliti cagtigitoare, vor constitui un contract
angajant intre noi.

4. Am infeles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastri este stabiliti ca fiind castigitoare, si

achitam preful si sa incheiem contractul de vanzare, in conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire.

Data { /

(semnétura, stampild),



OPERATOR ECONOMIC Formular nr 6
/PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele)

DECLARATIA

ofertantului privind protectia mediului

S eI I e (numele,

prenumele ofertantului), reprezentant/imputernicit
al(denmmrea si sediul/ adresa ofertantului),

Subsemnatul,

...................................................................................

...........................................................................................................................

in calitate de ofertant la procedura pentru atribuirea contractului avind ca obiect imobilului teren
(nr. lot, adresd, suprafati, nr. cadastral), la
datade .........coooiiiiniinninn.n. (zi/luné/an), organizati d&¢ COMUNA LIMANU, declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa respect prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

Subsemnatul declar cd am fost informat de vanzitor asupra posibilitatii modificarii legislatiei de

protectia mediului din Romaénia, in procesul armonizirii graduale a legislatiei de protectia mediului din
Romania cu cerinele in domeniu ale Uniunii Europene.

Aceste Imprejurdri pot oricind genera costuri suplimentare pentru investitii pe terenul ofertat, iar
suportarea lor revine in sarcina mea.

Inteleg ci in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii ......................

Numele §i prenumele: [........ccocoevevevverererrnnn, ]

Autorizat s3 semneze aceastd ofertd In numele: [.............cooveeeveemmvoeomoeeooooeooooooooooo ]
Semnatura ..........ccccoeveveeienenerennnene.

Stampila



OPERATOR ECONOMIC Formular nr. 7
/PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele)

DECLARATIE

Privind intocmire §i aprobare PUZ pentru terenul care face obiectul licitatiei

SUDSEMNAtUL, oot (numele,
prenumele ofertantului), reprezentant/imputernicit
Al (denumiirea §i sediul/ adresa ofertantului),
Subsemnatul,

...........................................................................................................................

in calitate de ofertant la procedura pentru atribuirea contractului avand ca obiect imobilului teren
(or. lot, adresd, suprafatd, nr. cadastral), la
data de ..................... (z/lund/an), organizati de COMUNA LIMANU, declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd mi angajez sd obtin in termen de 1
an de zile de la data semndrii contractului de vanzare-cumpdrare, certificatul de urbanism si avizul de
oportunitate in vederea elabordrii documentatiei PUZ. Dupa acest termen, mi oblig si continui
procedura de elaborare a documentatiei PUZ i s3 o supun spre aprobare Consiliului local.

Data completdrii ......................
Numele §i prenumele: [........ccccceveveeivereiiiiiernennes ]

Autorizat sd semneze aceastd ofertd In NUMELE: [.........ccoovievieiereniiiieee et st .




