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Planul Urbanistic General
Comuna Limanu, judetul Constanta

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

DISPOZITII GENERALE

1. RolulRLU
Regulamentul Local de Urbanism (RLU) are rolul de a preciza si detalia prin prescripiii (permisiuni,
conditionari si interdictii) reglementarile din Planul Urbanistic General (PUG).

2. Bazalegala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PUG sta Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR
nr.525/1996 pentru aprobarea regulamentului local de urbanism si Ghidul de elaborare a
Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.80/N/1996, cu actualizari
ulterioare, cat si Legea nr. 50 /1991 (republicata).

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, intravilane si
extravilane, Tn limitele teritoriului administrativ al comunei.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. Reguli de baza cu privire la pastrarea imaginii localitatilor comunei si a comunei in ansamblul ei.
5. Terenuri agricole din extravilan
6. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Constructiile vor fi retrase fata de frontiera de stat a Romaniei cu o distanta de 500m.

REALIZAREA RETELELOR EDILITARE

7. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, canalizare si curent electric, precum si reteaua de drumuri publice si alte utilitati
aflata Tn serviciul public se afla in proprietatea publica a comunei Limanu, a municipiului Mangalia
sau a judetului Constanta. Lucrarile de acest fel, indiferent de modalitatea de finantare, intra in
proprietatea publica.
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DIVIZIUNEA TERENULUI IN LOCALITATI, ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

Localitatea Limanu
CS1 Centru sat vechi -comert / servicii / dotari
CS2  Subcentru zona noua - comert / servicii / dotari
IS Institutii / servicii / comert / dotari
L2a Subzona locuire rurala traditionala / dotari / agroturism
L2b Subzona parcelare noua, cvasiurbana / dotari agroturism

A Zona unitati agricole
SPv  Zona spatii verzi, agrement, sport
G Zona de gospodarie comunala

G1 — subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarirea comunala
GC — Subzona cimitirelor

Localitatea 2 Mai

CSs Centru sat-comert / servicii / dotari

L2a Vatra satului-locuire / dotari / agroturism — parcelare traditionala

L2b Zona locuire / pensiuni / comert — parcelare recenta cvasiurbana

ISa Zona dotari, servicii, institutii publice-primarie

ISb Zona dotari, servicii, institutii publice-scoala

ISc Zona de dezvoltare pentru activitati-servicii, dotari

I1Sd Fosta zona cu destinatie speciala (unitate militard) — zona de dezvoltare

SPv  Zona spatii verzi, agrement, sport

SPa  Zona cu caracter public, dotari, alimentatie publica, agrement, parc liniar

G Zona de gospodarie comunala
G1 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarirea comunala
GC — Subzona cimitirelor

Localitatea Vama Veche
CS Centru sat-comert / servicii / dotari
L2a Vatra satului-locuire / dotari / agroturism
L2b Zona locuire / pensiuni / comert
L3 Zona locuire-case individuale / case de vacanta
L4 Zona locuire / dotari / cazare — cu interdictie temporara de construire
L4b Zona campare / locuire / dotari / cazare — cu interdictie temporara de construire pana la
elaborarea PUZP (plan urbanistic zonal de parcelare)

L5 Zona de faleza 2 Mai — Vama Veche - Zona locuire, case individuale, de vacanta, dotari
izolate

SPa  Zona cu caracter public, dotari, alimentatie publica, agrement, parc liniar

G Zona de gospodarie comunala

G1 — subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarirea comunala
GC — Subzona cimitirelor

Localitatea Hagieni
CSs Centru sat-comert / servicii / dotari / institutii

L Vatra satului-locuire / agroturism
A Zona unitati agricole
G Zona de gospodarie comunala

GC1 — Subzona cimitirelor
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STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

fiecare dintre localitatile comunei Limanu, cu subzonele si Unitatile Teritoriale de Referinta
componente, fac obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului continut, dupa cum
urmeaza, prevederi referitoare la :

Generalitati - Caracterul zonei

Sectiunea | - Utilizare functionala
Articolul 1 - Utilizéri admise
Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Articolul 3 - Utilizari interzise

Sectiunea ll - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Articolul 8 - Circulatiji si accese - carosabile si pietonale

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje

Articolul 10 - Tn&ltimea maxima admisibila a constructiilor

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Articolul 14 - Tmprejmuiri

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
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PRESCRIPTII SPECIFICE PE LOCALITATI, ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR iN INTRAVILAN

LOCALITATEA LIMANU

Localitea Limanu este impartité in urmatoarele zone si subzone:
Pentru fiecare se aplica prevederile detaliate mai jos.

CS1 — Centru sat vechi -comert / servicii / dotari

CS2 — Subcentru zona noua - comert / servicii / dotari

IS — institutii / servicii / comert / dotari

L2a — Subzona locuire rurala traditionala / dotari / agroturism

L2b — Subzona parcelare noua, cvasiurbana / dotari agroturism

A — Zona unitati agricole

SPv — Zona spatii verzi, agrement, sport

G — Zona de gospodarie comunala
G1 — subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarirea comunala
GC - Subzona cimitirelor
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CS1 - Centru sat vechi- institutii / comert / servicii / dotari

Generalitati - Caracterul zonei
Subzona este dedicata cu preponderenta activitatilor specifice satului, avand rolul de a polariza
interesul, In special comercial si de consum al localnicilor si al eventualilor turisti, a caror prezenta
este cautata prin dezvoltarea zonelor noi ale satului

Sectiunea | - Utilizare functionala
Articolul 1 - Utilizari admise
Locuire permanenta, rezidente secundare, case de vacanta, institutii, comert, servicii, dotari.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Functiuni comerciale si servicii profesionale sunt permise daca se inscriu in conditiile de
configurare ale cladirilor

Articolul 3 - Utilizari interzise
a. Structuri de cazare de mari dimensiuni, tip hotel sau motel
b. Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(herghelii, hipodrom) sau pentru produciie si subzistenta

c. activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

d. depozitare en gros

e. Statii de intrefinere auto si comercializare carburanti

f.  Curatatorii chimice

g. Depozitari de materiale refolosibile

h. Platforme de precolectare a deseurilor menajere

i. Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

j- Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

k. Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele
adiacente

Sectiuneal ll - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 400 mp. si un front la
strada de min. 15,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
In interiorul parcelarilor retragerea constructiilor fatd de limita de proprietate este de minimum 3m,
indiferent de Tnaltimea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi de — minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa, in afara locurilor special amenajate
pentru aceasta. Fiecare functiune va adaposti pe parcela proprie numarul de locuri de parcare
stabilit Tn functie de normativele si legile in vigoare

Articolul 10 - Tnltimea maxima admisibild a constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este P+1 etaje.
Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.
Mansardarile sunt interzise.
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In&ltimea maxima la cornisé va fi de 7m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va tine seama de vecinatati.
Aspectul exterior se va conforma caracterului subzonei, de locuire si servicii comunale.
Panta acoperisului va fi de maxim 20grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri’.
Lucarnele de orice fel sunt interzise.
Invelitoarea acoperisului va fi realizatd din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de {igla ceramica profilata.
Se vor evita stresinile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, in special in variantele
Tnvelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn, inclusiv in variantele folosirii geamului termopan.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elemente de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite,
din structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Pentru functiunile comerciale si institutii se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere de
utilizare publica si semipublica, prin amenajari specifice (terase, spatii pentru repaos)
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curtii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).

Articolul 14 - Imprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatra, pané la
inaltimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
Imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi inaltimea gardului.
Inaltimea totala a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim 30%

Articolul 16 -  Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max.0,6
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CS2 - Subcentru zona noua - institutii / comert / servicii / dotari

Generalitati - Caracterul zonei
Subzona este dedicata cu preponderenta urmatoarelor activitafi: institutii, comert, locuire — ca
dotari, avand rolul de a suplini zona traditionala centrala ca deservire a zonei noi.

Sectiunea | - Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise
Institutii, comert, servicii, dotari, locuire permanenta sau temporara cu caracter izolat, cazare
turistica, pensiune agroturistica.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Comert cu amanuntul, servicii, dotari specifice centrului de sat si alimentatie publica, cu conditia
unei suprafete minime pentru desfasurarea activitatii de 15 mp

Functiuni comerciale si servicii profesionale sunt permise daca se inscriu in conditiile de
configurare ale cladirilor

Articolul 3 - Utilizari interzise
a. Structuri de cazare de mari dimensiuni, tip hotel sau motel
b. Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(herghelii, hipodrom) sau pentru productie si subzistenta

c. activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

d. depozitare en gros

e. Statii de intrefinere auto si comercializare carburanti

f.  Curatatorii chimice

g. Depozitari de materiale refolosibile

h. Platforme de precolectare a deseurilor menajere

i. Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

j-  Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

k. Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele
adiacente

Sectiuneall - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafatd minima de 500 mp. si un front la
strada de min. 15,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
In interiorul parcelérilor retragerea constructiilor fati de limita de proprietate este de minimum 3m,
indiferent de Tnal{imea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi de — minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica,
recomandandu-se evitarea servituilor.

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa, in afara locurilor special amenajate
pentru aceasta. Fiecare funciiune va adaposti pe parcela proprie numarul de locuri de parcare
stabilit in functie de normativele si legile in vigoare.
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Articolul 10 - Tnaltimea maxima admisibild a constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este P+1 etaje.
Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.
Mansardarile sunt interzise.
Inaltimea maxima la cornisa va fi de 6m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va {ine seama de vecinatatj.
Aspectul exterior se va conforma caracterului subzonei, de locuire cu densitate mica , care acorda
prioritate cadrului natural.
Panta acoperisului va fi de maxim 20grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri’.
Lucarnele de orice fel sunt interzise.
Invelitoarea acoperisului va fi realizata din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de tigla ceramica profilata.
Se vor evita stresinile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, in special in variantele
Tnvelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn, inclusiv in variantele folosirii geamului termopan.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elemente de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite,
din structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor CATV.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Pentru functiunile comerciale si institutii se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere de
utilizare publica si semipublica, prin amenajari specifice (terase, spatii pentru repaos).
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curtii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).

Articolul 14 - Tmprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatra, pana la
inalfimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
Imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi inaltimea gardului.
Inaltimea totala a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim 30%
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max.0,6
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L2a — Subzona locuire rurala traditionala / dotari / agroturism

Generalitati - Caracterul zonei
Subzona este dedicata cu preponderenta activitatilor specifice satului

Sectiunea | - Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise
Locuire permanenta, rezidente secundare, case de vacanta
Cazare turistica, In cadrul gospodariilor localnicilor, adaptate partial adapostirii turistilor, fara a
schimba caracterul locuirii traditionale.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Comert cu amanuntul, servicii, dotari specifice pentru alimentatia publica, cu conditia unei
suprafete minime pentru desfasurarea activitatii 15mp si a pastrarii proportiei majoritare de locuire.

Structuri de cazare turistica tip campare in curti sunt admise cu conditia furnizarii pe parcela a
utilitatilor igienico-sanitare necesare.
Functiuni comerciale si servicii profesionale izolate pe parcela sunt permise daca se inscriu in
conditiile de configurare ale cladirilor

Articolul 3 - Utilizari interzise

Structuri de cazare de mari dimensiuni, tip hotel sau motel

activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

depozitare en gros

Statii de intrefinere auto si comercializare carburanti

Curatatorii chimice

Depozitari de materiale refolosibile

Platforme de precolectare a degeurilor menajere

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice

sau de pe parcelele adiacente

j-  Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele
adiacente

TST@ o o0 T

Sectiuneall - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 400 mp. si un front la
strada de min. 15,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
Tn interiorul parcelérilor retragerea constructiilor fatd de limita de proprietate este de minimum 3m,
indiferent de Tnal{imea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi de — minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa, in afara zonelor special amenajate
pentru aceasta.

Articolul 10 - Tnaltimea maxima admisibild a constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este P+1 etaje.
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Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda. Mansardarile sunt interzise.
Inaltimea maxima la cornisa va fi de 6m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va {ine seama de vecinatatj.
Aspectul exterior se va conforma caracterului subzonei, de locuire traditionala cu densitate mica,
marcata de prezenta gradinilor.
Panta acoperisului va fi de maxim 20 grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri”.
Lucarnele de orice fel sunt interzise si ferestrele in planul acoperisului.
Invelitoarea acoperisului va fi realizaté din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de {igla ceramica profilata.
Se vor evita stresinile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, in special in variantele
Tnvelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn, inclusiv in variantele folosirii geamului termopan.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elenete de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite, din
structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor CATV.
Alimentarea cu apa si energie electrica va fi contorizata independent pe fiecare parcela.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curiji va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).

Articolul 14 - Imprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatrd, pané la
inaltimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
Imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi inaltimea gardului.
In&ltimea total a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim 30%
Articolul 16 -  Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max.0,6
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L2b — Subzona parcelare noua, cvasiurbana / dotari agroturism

Generalitati Caracterul zonei
Subzona este dedicata exclusiv constructiilor in regim punctual (izolat), preponderent pentru
locuire.

Sectiunea | Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise
Functiuni admise: Locuire permanenta, rezidente secundare, case de vacanta

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Structuri de agrement public, conditionate de impactul vizual si sonor asupra vecinatailor.
Cazare agroturistica, cu conditia de a respecta conditiile enumerate mai jos, in cazul amplasarii
izolate pe parcela.

Articolul 3 - Utilizari interzise

a. Structuri cu profil de gazduire cu capacitate mare - hoteluri, moteluri

b. Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(herghelii, hipodrom) sau pentru productie si subzistenta
activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
depozitare en gros
Curatatorii chimice
Depozitari de materiale refolosibile
Platforme de precolectare a deseurilor menajere
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente
k. Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele

adiacente

~S@moao

Sectiuneall - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 400 mp. si un front la
strada de min. 12,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
In interiorul parcelérilor retragerea constructiilor fati de limita de proprietate este de minimum 3m,
indiferent de Tnal{imea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi de — minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa, cu exceptia zonelor special amenajate
pentru aceasta.
Clientilor functiunilor de alimentatie si cazare trebuie sa li se asigure locuri de parcare pe
parcelele proprii, conform legilor si normativelor in vigoare.

Articolul 10 - Tnaltimea maximé& admisibil& a constructiilor
Regimul de Tnaltime maxim admis este P+1 etaje.
Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.
Mansardarile sunt interzise.
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Inaltimea maxima la cornisa va fi de 6m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va tine seama de vecinatati.
Panta acoperisului va fi de maxim 20grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri’.
Lucarnele de orice fel sunt interzise.
Tnvelitoarea acoperisului va fi realizatd din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de {igla ceramica profilata.
Se vor evita stresinile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, in special in variantele
Tnvelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn, inclusiv in variantele folosirii geamului termopan.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elenete de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite, din
structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curtii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).
Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi plantat cu arbori Tn proportie de min. 25 %

Articolul 14 - imprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatra, pana la
inaltimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (variantd recomandata) sau metal.
imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi inaltimea gardului.
Inaltimea totala a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Avrticolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim 30%
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max.0,6
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A — Zona unitati agricole

SPv — Zona spatii verzi, agrement, sport

G — Zona de gospodarie comunala

G1 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarirea comunala
GC - Subzona cimitirelor

Zona malului Lacului Mangalia se considera ca avand valoare peisagera, atat pentru comuna Limanu, cat
si pentru intreaga zona.

In consecinta, se instituie asupra ei un regim de protectie peisagers, fiind interzise constructiile si
ingradirile eventualelor parcelari aflate in aceasta zona. Accesele pietonale spre linia de tarm a lacului vor
fi pastrate.

Este permisa amenajarea de instalaiji pentru utilizarea turistica a locului (pontoane) cu conditia obfinerii
acordurilor de mediu necesare, in conditiile legii.
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LOCALITATEA 2 MAI

Localitea 2 Mai este impartita in urmatoarele zone si subzone:
Pentru fiecare se aplica prevederile detaliate mai jos.

CS - Centru sat-comert / servicii / dotari
L2a — Vatra satului-locuire / dotari / agroturism — parcelare traditionala

L2b — Zona locuire / pensiuni / comert — parcelare recenta cvasiurbana

ISa — Zona dotari, servicii, institutii publice-primarie

ISb — Zona dotari, servicii, institutii publice-scoala

ISc — Zona de activitati-servicii, dotari

SPv — Zona spatii verzi, agrement, sport

SPa — Zona cu caracter public, dotari, alimentatie publica, agrement, parc liniar

G — Zona de gospodarie comunala
G1 - subzona constructiilor si amenaijarilor izolate pentru gospodarirea comunala

GC - Subzona cimitirelor
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CS - Subzona Centru sat - comert / servicii / dotari

Generalitati - Caracterul zonei
Subzona este dedicata cu preponderenta activitatilor specifice satului in perioadele de apogeu al
afluxului turistic, avand rolul de a polariza interesul, in special comercial si de consum al turistilor
si al localnicilor,

Sectiunea | - Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise
Locuire permanenta, rezidente secundare, case de vacanta
Cazare turistica, in diferite forme.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Comert cu amanuntul, servicii, dotari specifice centrului de sat si alimentatie publica, cu conditia
unei suprafete minime pentru desfasurarea activitatii de 15 mp

Structuri de cazare turistica tip campare in curti sunt admise cu conditia furnizarii pe parcela a
utilitatilor igienico-sanitare necesare.

Functiuni comerciale si servicii profesionale sunt permise daca se inscriu in conditiile de
configurare ale cladirilor

Articolul 3 - Utilizari interzise
a. Structuri de cazare de mari dimensiuni, tip hotel sau motel
b. Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(herghelii, hipodrom) sau pentru productie si subzistenta

c. activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

d. depozitare en gros

e. Statii de intretinere auto si comercializare carburanti

f.  Curatatorii chimice

g. Depozitari de materiale refolosibile

h. Platforme de precolectare a deseurilor menajere

i. Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

j- Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

k. Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele
adiacente

Sectiuneal ll - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 400 mp. si un front la
strada de min. 15,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
in interiorul parcelarilor retragerea constructiilor fata de limita de proprietate este de minimum 6m,
indiferent de Tnaltimea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi de — minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica
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Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa, in afara suprafetelor special destinate si
amenajate in acest scop .

Articolul 10 - In&ltimea maxima admisibila a constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este P+1 etaje.
Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.
Mansardarile sunt interzise.
In&ltimea maxima la cornisa va fi de 6m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va tine seama de vecinatati.
Aspectul exterior se va conforma caracterului subzonei, de locuire cu densitate mica , care acorda
prioritate cadrului natural.
Panta acoperisului va fi de maxim 20grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri’.
Lucarnele de orice fel sunt interzise.
Invelitoarea acoperisului va fi realizatd din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de tigla ceramica profilata.
Se vor evita stresinile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, in special in variantele
Tnvelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elemente de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite,
din structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi Tnierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau Tnalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
7Procentul maxim de obturare a suprafetei curtii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).

Articolul 14 - Tmprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatra, pané la
inalfimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte (care permite vizibilitatea)din montant;
verticali din lemn (varianta recomandata) sau metal.
Imprejmuirea va fi dublaté de gard viu, care nu va depasi inltimea gardului.
Inaltimea totala a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim 30%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max.0,6
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L2a — Vatra satului-locuire / dotari / agroturism -— parcelare traditionala

Generalitati - Caracterul zonei
Subzona este dedicata cu preponderenta activitatilor specifice satului in perioadele de apogeu al
afluxului turistic, avand rolul de a polariza interesul, in special comercial si de consum al turistilor

si al localnicilor,

Sectiunea | - Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise
Locuire permanenta, rezidente secundare, case de vacanta

Cazare turistica, in diferite forme.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Comert cu amanuntul, servicii, dotari specifice centrului de sat si alimentatie publica, cu conditia

unei suprafete minime pentru desfasurarea activitatii 15

Structuri de cazare turistica tip campare in curti sunt admise cu conditia furnizarii pe parcela a
utilitatilor igienico-sanitare necesare.

Functiuni comerciale si servicii profesionale sunt permise daca se inscriu in conditiile de
configurare ale cladirilor

Articolul 3 - Utilizari interzise

Structuri de cazare de mari dimensiuni, tip hotel sau motel

activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

depozitare en gros

Statii de intrefinere auto si comercializare carburanti

Curatatorii chimice

Depozitari de materiale refolosibile

Platforme de precolectare a deseurilor menajere

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice

sau de pe parcelele adiacente

j- Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele
adiacente

TST@ o o0Te

Sectiuneall - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 400 mp. si un front la
strada de min. 12,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
In interiorul parcelérilor retragerea constructiilor fati de limita de proprietate este de minimum 6m,
indiferent de Tnal{imea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi de — minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa, in afara zonelor special amenajate

pentru aceasta.

Articolul 10 - Tnaltimea maxima admisibild a constructiilor
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Regimul de inaltime maxim admis este P+1 etaje.
Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda. Mansardarile sunt interzise.
Inaltimea maxima la cornisa va fi de 6m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va {ine seama de vecinatatj.
Aspectul exterior se va conforma caracterului subzonei, de locuire tradifionala cu densitate mica,
marcata de prezenta gradinilor.
Panta acoperisului va fi de maxim 20 grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri’.
Lucarnele de orice fel sunt interzise si ferestrele in planul acoperisului.
Invelitoarea acoperisului va fi realizata din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de tigla ceramica profilata.
Se vor evita stresinile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, in special in variantele
invelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elenete de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite, din
structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curtji va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).
Zona de gradini (fund de lot), protejata de densificari ulterioare.
Se interzic constructiile la o adédncime mai mare de 25m de la aliniamentul lotului

Articolul 14 - Tmprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatra, pané la
inalfimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
Imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi indltimea gardului.
In&ltimea totald a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim 30%
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max.0,6
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L2b — Zona locuire / pensiuni / comert — parcelare recenta cvasiurbana

Generalitati Caracterul zonei
Subzona este dedicata exclusiv constructiilor in regim punctual (izolat)
Caracterul ei recent este de aglomerare a constructiilor cu dimensiuni mari, iesite cu desavarsire
din scara localitatii, care adapostesc in majoritate pensiuni turistice tip minihotel.
Procentul de ocupare actual al parcelelor este superior celui admis prin Regulamentul General de
Urbanism, iar calitatea arhitecturala a construciiilor este in cel mai bun caz mediocra.

Sectiunea | Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise
Functiuni admise: Locuire permanenta, rezidente secundare, case de vacanta
Structuri de cazare de capacitate mica si medie, tip pensiune agroturistica
Comert si alimentatie publica

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Structuri de agrement public, conditionate de impactul vizual si sonor asupra vecinatatilor

Articolul 3 - Utilizari interzise

a. Structuri cu profil de gazduire cu capacitate mare - hoteluri, moteluri

b. Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(herghelii, hipodrom) sau pentru productie si subzisten{a
activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
depozitare en gros
Curatatorii chimice
Depozitari de materiale refolosibile
Platforme de precolectare a deseurilor menajere
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente
k. Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele

adiacente

mS@~oao

Sectiuneal ll - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 500 mp. si un front la
strada de min. 15,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
in interiorul parcelarilor retragerea constructiilor fatd de limita de proprietate este de minimum 3m,
indiferent de Tnaltimea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi similare acelora fata de limitele de
proprietate — minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa, cu exceptia zonelor special amenajate
pentru aceasta.
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Clientilor functiunilor de alimentatie si cazare trebuie sa li se asigure locuri de parcare pe
parcelele proprii, conform legilor si normativelor Tn vigoare.

Articolul 10 - In&ltimea maxima admisibila a constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este P+1 etaje.
Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.
Mansardarile sunt interzise.
In&ltimea maxima la cornisé va fi de 6m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va tine seama de vecinatati.
Panta acoperisului va fi de maxim 20grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri’.
Lucarnele de orice fel sunt interzise.
Invelitoarea acoperisului va fi realizata din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de tigla ceramica profilata.
Se vor evita stresinile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, Tn special in variantele
Tnvelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elenete de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite, din
structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curtii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).
Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi plantat cu arbori in proportie de min. 25 %

Articolul 14 - Tmprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatra, pana la
inalfimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
Imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi inaltimea gardului.
Inaltimea totala a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim 30%
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max.0,6
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ISa — Zona dotari, servicii, institutii publice-primarie

Generalitati Caracterul zonei

Sectiunea | Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise
Functiuni admise:

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

Articolul 3 - Utilizari interzise

a. Structuri cu profil de gazduire cu capacitate mare - hoteluri, moteluri

b. Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(herghelii, hipodrom) sau pentru productie si subzistenta
activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
depozitare en gros
Curatatorii chimice
Depozitari de materiale refolosibile
Platforme de precolectare a deseurilor menajere
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente
j.  Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele

adiacente

~S@moao

Sectiuneall - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafatd minima de 400 mp. si un front la
strada de min. 12,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
Tn interiorul parcelérilor retragerea constructiilor fati de limita de proprietate este de minimum 3m,
indiferent de Tnal{imea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi de — minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa, cu exceptia zonelor special amenajate
pentru aceasta.
Clientilor functiunilor de alimentatie si cazare trebuie sa li se asigure locuri de parcare pe
parcelele proprii, conform legilor si normativelor in vigoare.

Articolul 10 - Tnaltimea maxima admisibild a constructiilor
Regimul de Tnaltime maxim admis este P+1 etaje.
Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.
Mansardarile sunt interzise.
Inaltimea maxima la corniga va fi de 7m.
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Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va tine seama de vecinatati.
Panta acoperisului va fi de maxim 20grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri’.
Lucarnele de orice fel sunt interzise.
Invelitoarea acoperisului va fi realizatd din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de {igla ceramica profilata.
Se vor evita streginile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, in special In variantele
invelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elenete de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite, din
structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi Tnierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curtii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).
Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi plantat cu arbori Tn proportie de min. 25 %

Articolul 14 - Imprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatra, pané la
inaltimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi inaltimea gardului.
in&ltimea total& a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Avrticolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim 30%
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max.0,6
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ISb — Zona dotari, servicii, institutii publice-scoala

Generalitati Caracterul zonei

Sectiunea | Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise
Functiuni admise:

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

Articolul 3 - Utilizari interzise

a. Structuri cu profil de gazduire cu capacitate mare - hoteluri, moteluri

b. Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(herghelii, hipodrom) sau pentru productie si subzistenta
activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
depozitare en gros
Curatatorii chimice
Depozitari de materiale refolosibile
Platforme de precolectare a deseurilor menajere
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
Activita{i care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente
j-  Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele

adiacente

@ moao

Sectiuneall - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 400 mp. si un front la
strada de min. 12,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
In interiorul parcelérilor retragerea constructiilor fatd de limita de proprietate este de minimum 3m,
indiferent de Tnal{imea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi de — minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa, cu excepftia zonelor special amenajate
pentru aceasta.
Clientilor functiunilor de alimentatie si cazare trebuie sa li se asigure locuri de parcare pe
parcelele proprii, conform legilor si normativelor Tn vigoare.

Articolul 10 - Inltimea maximé& admisibila a constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este P+1 etaje.
Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.
Mansardarile sunt interzise.
In&ltimea maxima la cornis& va fi de 7m.
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Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va tine seama de vecinatati.
Panta acoperisului va fi de maxim 20grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri’.
Lucarnele de orice fel sunt interzise.
TInvelitoarea acoperisului va fi realizatd din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de {igla ceramica profilata.
Se vor evita streginile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, in special in variantele
invelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elenete de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite, din
structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi Tnierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curtii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).
Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi plantat cu arbori Tn proportie de min. 25 %

Articolul 14 - Imprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatra, pané la
inaltimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi inaltimea gardului.
in&ltimea total& a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Avrticolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim 30%
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max.0,6
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ISc — Zona de activitati-servicii, dotari

Se va elabora PUD / PUZ

‘ ISd — Fosta zona cu destinatie speciala (unitate militara) — zona de dezvoltare

Se va elabora PUD

‘ SPv — Zona spatii verzi, agrement, sport

| SPa — Zoni cu caracter public, dotiri, alimentatie publica, agrement, parc liniar

Generalitati - Caracterul zonei
Pentru obtinerea unei zone tampon de protectie vizuala, spatiala si functionala a zonei publice (in
special plaja) de zonele construite, pe intreaga intindere a tarmului 2 Mai Vama Veche, se
constituie subzona adiacenta plajei, dedicata exclusiv agrementului, ca si suplimentare a spatiului
public, absolut insuficient in satul Vama Veche.

Constructiile definitive sunt interzise.
Sectiunea | - Utilizare functionala

Articolul 1 - Utiliz&ri admise
Agrement public Tn amenajari diferite de construcitii

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

Sunt permise dotari izolate pentru alimentatie publica, in constructii provizorii izolate, cu
conditionari care se refera la forma, materiale de constructie si finisaj.

Camparea este permisa si conditionatad de dotarea cu instalatii tehnico-sanitare (dusuri si grupuri
sanitare), de calitate si capacitate corespunzatoare, pentru utilizarea plajei si pentru deservirea
zonelor de campare din apropiere. Capacitatea acestor dotari va fi stabilita in functie de
incarcarea estimata si permisa cu corturi.

Camparea va fi reglementata in suprafete special destinate pentru aceasta, si se va plati cu o
taxa stabilita de cei in a caror responsabilitate si administrare sunt zonele respective.

Articolul 3 - Utilizari interzise

a. Structuri cu profil rezidential si de gazduire (pensiuni, hoteluri, moteluri, camping)

b. Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru
agrement (herghelii, hipodrom) sau pentru productie si subzistenta

Functiuni comerciale si servicii profesionale

activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

oo

generat

depozitare en gros

Platforme de precolectare a deseurilor menajere

Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau de pe parcelele adiacente

Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau
parcelele adiacente

> @~o

Sectiunea ll - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Parcul liniar este bordat de un acces carosabil cu profil asimetric, tip promenada

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Accesul autovehicolelor si parcarea lor este interzisa
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Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Dotarile cu caracter sezonier temporar vor fi realizate din materiale naturale

Articolul 14 - imprejmuiri
Nu sunt permise nici un fel de imprejmuiri

G — Zona de gospodarie comunala
G1 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarirea comunala

GC - Subzona cimitirelor
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LOCALITATEA VAMA VECHE

Localitea Vama Veche este impartita in urmatoarele zone si subzone:
Pentru fiecare se aplica prevederile detaliate mai jos.

CS - Centru sat-comert / servicii / dotari

L2a — Subzona Vatra satului-locuire / dotari / agroturism

L2b — Subzona locuire / pensiuni / comert

L3 — Subzona locuire-case individuale / case de vacanta

L4 — Subzona locuire / dotari / cazare — cu interdictie temporara de construire

L4b — Subzona campare / locuire /dotari / cazare - cu interdictie temporara de construire

L5 — Faleza 2 Mai — Vama Veche - Zona locuire, rezidente individuale, principale si secundare,

dotari izolate

SPa — Zona cu caracter public, dotari, alimentatie publica, agrement, parc liniar

G — Zona de gospodarie comunala
G1 — subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarirea comunala
GC - Subzona cimitirelor
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CS - Subzona Centru sat - comert / servicii / dotari

Generalitati - Caracterul zonei
Subzona este dedicata cu preponderenta activitatilor specifice satului in perioadele de apogeu al
afluxului turistic, avand rolul de a polariza interesul, in special comercial si de consum al turistilor
si al localnicilor, si de a furniza serviciile necesare bunei functionari a satului pe intreaga perioada
a anului.

Sectiunea | - Utilizare functionala
Articolul 1 - Utilizari admise
Locuire permanenta, rezidente secundare, case de vacanta
Cazare turistica, Tn urmatoarele forme: pensiuni agroturistice, campare n curti, mini pensiuni.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Comert cu amanuntul, servicii, dotari specifice centrului de sat si alimentatie publica, cu conditia
unei suprafete minime pentru desfasurarea activitatii de 20 mp.
Comertul ambulant de suveniruri va fi permis cu conditia autorizarii lui.
Structuri de cazare turistica tip campare in curti sunt admise cu conditia furnizarii pe parcela a
utilitatilor igienico-sanitare necesare.
Functiuni comerciale si servicii profesionale independente pe parcela proprie sunt permise daca
se inscriu in conditiile de configurare ale cladirilor.

Articolul 3 - Utilizari interzise

a. Structuri de cazare de mari dimensiuni, tip hotel sau motel

b. Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(herghelii, hipodrom) sau pentru productie si subzistenta
Alimentatia publica cu caracter ambulant
Activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
Depozitare en gros
Statii de intretinere auto si comercializare carburanti
Curatatorii chimice
Depozitari de materiale refolosibile
Platforme de precolectare a deseurilor menajere
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente
I.  Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele

adiacente

AT T SQ@ ™00

Sectiuneal ll - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 500 mp. si un front la
strada de min. 15,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
in interiorul parcelarilor retragerea constructiilor fatd de limita de proprietate este de minimum 3m,
indiferent de Tnaltimea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi similare acelora fata de limitele de
proprietate — minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica
Accesul auto pe tronsonul DN3a — plaja va fi interzis
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Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa, in afara zonelor special amenajate.

Articolul 10 - In&ltimea maxima admisibila a constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este P+1 etaje.
Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.
Mansardarile sunt interzise.
In&ltimea maxima la cornisé va fi de 7m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Vama Veche, 2 Mai.
Aspectul exterior se va conforma caracterului subzonei,care permite vizibilitatea spre zona de
plaja.
Panta acoperisului va fi de maxim 20grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri’.
Lucarnele de orice fel sunt interzise.
Tnvelitoarea acoperisului va fi realizatd din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de tigla ceramica profilata.
Se vor evita stresinile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, In special in variantele
Tnvelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elemente de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite,
din structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.
Alimentarea cu apa si curent electric va fi contorizata individual pe fiecare parcela.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curtii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).

Articolul 14 - Tmprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatra, pané la
inaltimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
Imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi inaltimea gardului.
Inaltimea totald a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim 30%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max.0,6
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L2a - Vatra satului-locuire / dotari / agroturism

Generalitati - Caracterul zonei
Subzona este dedicata cu preponderenta activitatilor specifice satului in perioadele de apogeu al
afluxului turistic, avand rolul de a polariza interesul, in special comercial si de consum al turistilor
si al localnicilor,

Sectiunea | - Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise
Locuire permanenta, rezidente secundare, case de vacanta
Cazare turistica, in diferite forme.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Comert cu amanuntul, servicii, dotari specifice centrului de sat si alimentatie publica, cu conditia
unei suprafete minime pentru desfasurarea activitatji

Structuri de cazare turistica tip campare in curti sunt admise cu conditia furnizarii pe parcela a
utilitatilor igienico-sanitare necesare.

Functiuni comerciale si servicii profesionale sunt permise daca se inscriu in conditiile de
configurare ale cladirilor

Articolul 3 - Utilizari interzise

Structuri de cazare de mari dimensiuni, tip hotel sau motel

activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

depozitare en gros

Statii de intrefinere auto si comercializare carburanti

Curatatorii chimice

Depozitari de materiale refolosibile

Platforme de precolectare a degeurilor menajere

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice

sau de pe parcelele adiacente

j-  Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele
adiacente

TS@ o a0 T

Sectiuneall - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 400 mp. si un front la
strada de min. 12,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
Tn interiorul parcelarilor retragerea constructiilor fati de limita de proprietate este de minimum 3m,
indiferent de Tnal{imea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi similare acelora fata de limitele de
proprietate — minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica

30



Regulament Local de Urbanism — comuna Limanu, judetul Constanta planwerk srl. cluj napoca

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa, in afara zonelor special amenajate
pentru aceasta.

Articolul 10 - In&ltimea maxima admisibila a constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este P+1 etaje.
Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda. Mansardarile sunt interzise.
In&ltimea maxima la cornis& va fi de 6m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va tine seama de vecinatati.
Aspectul exterior se va conforma caracterului subzonei, de locuire traditionala cu densitate mica,
marcata de prezenta gradinilor.
Panta acoperisului va fi de maxim 20 grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri”.
Lucarnele de orice fel sunt interzise si ferestrele in planul acoperisului.
Tnvelitoarea acoperisului va fi realizatd din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de {igla ceramica profilata.
Se vor evita stresinile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, in special in variantele
Tnvelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elenete de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite, din
structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.
Alimentarea cu apa si curent electric va fi contorizata individual pe fiecare parcela.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi Tnierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau Tnalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curtii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).

Articolul 14 - Tmprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatra, pané la
inalfimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
Imprejmuirea va fi dublaté de gard viu, care nu va depasi inltimea gardului.
Inaltimea totala a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim 30%
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max.0,6
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L2b — Zona locuire / pensiuni / comert

Generalitati Caracterul zonei
Subzona este dedicata exclusiv construcitiilor in regim punctual (izolat)
Caracterul ei recent este de aglomerare a constructiilor cu dimensiuni mari, iesite cu desavarsire
din scara localitatii, care adapostesc in majoritate pensiuni turistice tip minihotel.
Procentul de ocupare actual al parcelelor este superior celui admis prin Regulamentul General de
Urbanism, iar calitatea arhitecturala a construciiilor este in cel mai bun caz mediocra.

Sectiunea | Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise
Functiuni admise: Locuire permanenta, rezidente secundare, case de vacanta
Structuri de cazare de capacitate mica si medie, tip pensiune agroturistica
Comert si alimentatie publica

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Structuri de agrement public, conditionate de impactul vizual si sonor asupra vecinatatilor

Articolul 3 - Utilizari interzise

a. Structuri cu profil de gazduire cu capacitate mare - hoteluri, moteluri

b. Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(herghelii, hipodrom) sau pentru productie si subzistenta
activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
depozitare en gros
Curatatorii chimice
Depozitari de materiale refolosibile
Platforme de precolectare a deseurilor menajere
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente
j- Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele

adiacente

mS@~oao

Sectiuneal ll - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 400 mp. si un front la
strada de min. 12,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
in interiorul parcelarilor retragerea constructiilor fata de limita de proprietate este de minimum 3m,
indiferent de Tnaltimea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi de — minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa, cu exceptia zonelor special amenajate
pentru aceasta.
Clientilor functiunilor de alimentatie si cazare trebuie sa li se asigure locuri de parcare pe
parcelele proprii, conform legilor si normativelor Tn vigoare.
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Articolul 10 - In&ltimea maxima admisibila a constructiilor
Regimul de Tnaltime maxim admis este P+1 etaje.
Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.
Mansardarile sunt interzise.
In&ltimea maxima la cornisé va fi de 6m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va {ine seama de vecinatatj.
Panta acoperisului va fi de maxim 20grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri’.
Lucarnele de orice fel sunt interzise.
Invelitoarea acoperigului va fi realizatd din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de tigla ceramica profilata.
Se vor evita stresinile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, in special in variantele
Tnvelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elenete de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite, din
structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit Tn locuri vizibile din circulatjile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.
Alimentarea cu apa si curent electric va fi contorizata individual pe fiecare parcela.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curtii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).
Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi plantat cu arbori in proportie de min. 25 %

Articolul 14 - imprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatra, pané la
inalfimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
Imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi inaltimea gardului.
In&ltimea totald a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim 30%
Articolul 16 -  Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max.0,6
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L3 — Subzona locuire-case individuale / case de vacanta

Generalitati - Caracterul zonei
Subzona a fost introdusa recent in intravilanul comunei, respectiv al satului Vama Veche, avand
la baza un proiect urbanistic de detaliu.
Subzona este dedicata Tn special constructiilor in regim punctual (izolat), care adapostesc
functiuni rezidentiale, permanente sau secundare, sau folosite intermitent ca si case de vacanta.

Sectiunea | - Utilizare functionala
Articolul 1 - Utilizari admise
Functiuni admise: Locuire permanenta, rezidente secundare, case de vacanta

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Exceptii functionale: Se admit functiuni izolate pentru comert cu amanuntul, tip magazin satesc,
cuprins in cadrul unei functiuni rezidentiale existente ale parcelei respective, cu conditia ca
proportia functionala preponderenta sa ramana cea rezidentiala.

Articolul 3 - Utilizari interzise

a. Structuri cu profil exclusiv de gazduire (pensiuni, hoteluri, moteluri, camping)

b. Structuri de agrement public (ex. discoteci, bowling, etc.)

c. Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(herghelii, hipodrom) sau pentru produciie si subzisten{a

d. Functiuni comerciale si servicii profesionale

e. activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

f. depozitare en gros

g. Statii de intrefinere auto si comercializare carburanti

h

i

J

k

I

Curatatorii chimice
Depozitari de materiale refolosibile
Platforme de precolectare a deseurilor menajere
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

m. Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele
adiacente

Sectiuneal ll - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 400 mp. si un front la
strada de min. 12,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
In interiorul parcelarilor retragerea constructiilor fatd de limita de proprietate este de minimum 3m,
indiferent de Tnal{imea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi de — minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa, cu exceptia spatiilor special amenajate
pentru aceasta.

Articolul 10 - Tnaltimea maxima admisibild a constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este P+1 etaje.
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Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.
Mansardarile sunt interzise.
Inaltimea maxima la cornisa va fi de 6m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va {ine seama de vecinatati.
Aspectul exterior se va conforma caracterului subzonei, de locuire cu densitate mica , care acorda
prioritate cadrului natural.
Panta acoperisului va fi de maxim 20grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri’.
Lucarnele de orice fel sunt interzise.
Invelitoarea acoperisului va fi realizaté din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de tigla ceramica profilata.
Se vor evita stresinile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, in special in variantele
invelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elenete de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite, din
structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curtii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).
Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi plantat cu arbori in proportie de min. 25 %

Articolul 14 - imprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatra, pana la
inaltimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
Imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi indltimea gardului.
In&ltimea total a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim 30%
Suprafata amprentei pe teren a constructiei va fi de maxim 150 mp., indiferent de dimensiune a
parcelei.
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max.0,6
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L4 — Zona locuire / dotari / cazare — cu interdictie temporara de construire pana la
elaborarea PUZP (plan urbanistic zonal de parcelare)

Generalitati - Caracterul zonei
Zona de faleza a fost introdusa prin PUG 1999 in intravilanul comunei, respectiv al satului Vama
Veche, avand o structura funciara de tip agricol.
Subzona este dedicata exclusiv constructiilor in regim izolat cu densitate redusa.
Este obligatoriu sa se efectueze studii si expertize geotehnice premergator activitatii de
constructii.
Subzona are interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui plan urbanistic zonal de
parcelare (PUZP), care sa se efectueze reparcelarea terenului agricol, stabilind elemente
specifice de reglementare, conforme cu cele ale prezentului RLU.

Sectiunea | - Utilizare functionala
Articolul 1 - Utilizari admise
Functiuni admise: exploatare agricola

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

Locuire permanenta, rezidente secundare de tip individual, case de vacanta, daca terenul pe care
se va efectua operatiunea de reparcelare va respecta urmatoarele conditji:

- sa existe posibilitatea financiara si tehnica de echipare edilitara si amenajare a terenului

- sa permita realizarea unei operatiuni de parcelare care sa respecte caracterul traditional

al zonei

Se admit functiuni izolate pentru gastronomie, doar pe amplasamentele special rezervate (vezi
planul UTR si de reglementari urbanistice), cu caracter provizoriu sau definitiv, fara a se ocupa
spatiul public.

Articolul 3 - Utilizari interzise

a. Structuri de agrement public (ex. discoteci, bowling, etc.)

b. Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(herghelii, hipodrom) sau pentru productie si subzistenta
Functiuni comerciale si servicii profesionale
activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
depozitare en gros
Statii de intretinere auto si comercializare carburanti
Curatatorii chimice
Depozitari de materiale refolosibile
Platforme de precolectare a deseurilor menajere
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente
Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele
adiacente

AT T S@ o0

Sectiuneal ll - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 500 mp. si un front la
strada de min. 15,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
In interiorul parcelarilor retragerea constructiilor fati de limita de proprietate este de minimum 3,0
m, indiferent de Tnaltimea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi de minimum 6,0 m.

Se recomanda organizarea parcelelor conform exemplelor tradifionale din studiul morfologic, anexat RLU
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Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica
Accesul in interiorul zonei va fi permis doar folosind accesele prevazute special pentru aceasta.
Accesul direct Tn DN39 din interiorul parcelelor este strict interzis.
Drumul de faleza este destinat exclusiv accesului pietonal sau al biciclistilor.
Accesul cu autovehicole pe promenada din lungul falezei este interzisa, cu exceptiile prevazute
de lege (interventji de urgenta cu regim special)
Accesele spre tarm de pe faleza vor fi reglementate

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor pe spatiul public este interzisa in afara spatiilor special amenajate
pentru aceasta.
Parcarea pentru vizitatori se va face in locuri special amenajate adiacent DN39, sau in interiorul
zonei de locuit, Tn zone semicarosabile desemnate special.
Platforma drumului national DN39 va fi marcat vizibil.
Zona de siguranta a DN39 este de 22m de la axul drumului
Se stabilesc 2 limite : zona de sigurant{a — drum, inclusiv sanfurile adiacente, plus 1,5m (rambleu)
si zona drumului — in care se vor amenaja viitoarele intersectji. De-a lungul ei se vor amenaja
plantatii de aliniament (vegetatie medie sau Tnalta)

Articolul 10 - Tnltimea maxima admisibild a constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este P+1 etaje.
Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.
Mansardarile sunt interzise.
Inaltimea maxima la cornisa va fi de 6,0 m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va {ine seama de vecinatati.
Aspectul exterior se va conforma caracterului subzonei, de locuire si turism cu densitate mica,
acordand prioritate cadrului natural. $i deschiderii spre mare.
Panta acoperisului va fi de maxim 20grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri’.
Lucarnele de orice fel sunt interzise.
Invelitoarea acoperigului va fi realizatd din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de tigla ceramica profilata.
Se vor evita stresinile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, Tn special In variantele
Tnvelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elemente de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite,
din structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curiii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).
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Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi plantat cu arbori Tn proportie de min. 25 %

Articolul 14 - Imprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatrd, pané la
inaltimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
Imprejmuirea va fi dublaté de gard viu, care nu va depasi inltimea gardului.
In&ltimea totald a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim 30%
Suprafata amprentei pe teren a constructiei va fi de maxim 120 mp., indiferent de dimensiune a
parcelei.
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max.0,6
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L4b — Zona campare / locuire / dotari / cazare — cu interdictie temporara de construire pana
la elaborarea PUZP (plan urbanistic zonal de parcelare)

Fosta suprafata cu destinatie speciala (poligon al UM Mangalia), obtinuta prin schimb de terenuri de catre
Consiliul Local Limanu. Terenul este liber de orice fel de constructie si dotari tehnico-edilitare.

Statutul juridic actual si eventuale parcelari sunt incerte la data redactarii RLU.

Prin planul de reglementari urbanistice se propune destinarea unei parti pentru primirea turistilor in
structuri de campare cu corturi sau rulote, amenajate si dotate in consecinta, cu reglementari similare
UTR SPa.

Restul suprafetei va avea acelasi caracter si prevederi prin prezentul RLU ca si UTR L4 — locuire /dotari /
cazare.

L5 — Zona de faleza 2 Mai — Vama Veche - Subzona locuire, rezidente individuale, principale
sau secundare, dotari izolate

Generalitati - Caracterul zonei
Zona de faleza a fost introdusa prin PUG 1999 in intravilanul comunei, respectiv al satului Vama
Veche, avand o structura funciara de tip agricol, cu parcele lungi si foarte Tnguste.
Subzona este dedicata exclusiv constructiilor in regim izolat cu densitate redusa.
Este obligatoriu sa se efectueze studii si expertize geotehnice premergator activitatii de
constructii.
Subzona are interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui plan urbanistic zonal de
parcelare (PUZP), care sa se efectueze reparcelarea terenului agricol, stabilind elemente
specifice de reglementare, conforme cu cele ale prezentului RLU.
PUZP se poate elabora si pe sectoare independente, impartite si deservite de drumurile de
penetrare propuse (vezi planul de reglementari urbanistice)

Sectiunea | - Utilizare functionala
Articolul 1 - Utilizari admise
Functiuni admise: exploatare agricola

Articolul 2 - Utilizéri admise cu conditionari

Locuire permanenta, rezidente secundare de tip individual, case de vacanta, daca terenul pe care
se va efectua operatiunea de reparcelare va respecta urmatoarele conditii:

- sa existe posibilitatea financiara si tehnica de echipare edilitara si amenajare a terenului

- sa permita realizarea unei operatiuni de parcelare care sa respecte caracterul traditional

al zonei

Se admit functiuni izolate pentru gastronomie, doar pe amplasamentele special rezervate (vezi
planul UTR si de reglementari urbanistice), cu caracter provizoriu sau definitiv, fara a se ocupa
spatiul public.

Articolul 3 - Utilizari interzise
a. Structuri cu profil exclusiv de gazduire (pensiuni, hoteluri, moteluri, camping)
b. Structuri de agrement public (ex. discoteci, bowling, etc.)
c. Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(echitatie) sau pentru productie si subzistenta
d. Functiuni comerciale si servicii profesionale
e. activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
f. depozitare en gros
g. Statii de intrefinere auto si comercializare carburanti
h
i
J
k
I

Curatatorii chimice
Depozitari de materiale refolosibile
Platforme de precolectare a deseurilor menajere
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

m. Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele
adiacente

Sectiunea ll - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
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Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 500 mp. si un front la
strada de min. 15,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
In interiorul parcelarilor retragerea constructiilor fatd de limita de proprietate este de minimum 3,0
m, indiferent de Tnaltimea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi de minimum 6,0 m.

Se recomanda organizarea parcelelor conform exemplelor traditionale din studiul morfologic, anexat RLU

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica
Accesul in interiorul zonei va fi permis doar folosind accesele prevazute special pentru aceasta.
Accesul direct Tn DN39 din interiorul parcelelor este strict interzis.
Drumul de faleza este destinat exclusiv accesului pietonal sau al biciclistilor.
Accesul cu autovehicole pe promenada din lungul falezei este interzisa, cu exceptiile prevazute
de lege (interventii de urgenta cu regim special)
Accesele spre tarm de pe faleza vor fi reglementate

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor pe spatiul public este interzisa in afara spatiilor special amenajate
pentru aceasta.
Parcarea pentru vizitatori se va face in locuri special amenajate adiacent DN39, sau n interiorul
zonei de locuit, Th zone semicarosabile desemnate special.
Platforma drumului national DN39 va fi marcat vizibil.
Zona de siguranta a DN39 este de 22m de la axul drumului
Se stabilesc 2 limite : zona de siguranta — drum, inclusiv santurile adiacente, plus 1,5m (rambleu)
si zona drumului — Tn care se vor amenaja viitoarele intersectji. De-a lungul ei se vor amenaja
plantatii de aliniament (vegetatie medie sau inalta)

Articolul 10 - Tnaltimea maxima admisibild a constructiilor
Regimul de indltime maxim admis este P+1 etaje.
Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.
Mansardarile sunt interzise.
In&ltimea maxima la cornis& va fi de 6,0 m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va {ine seama de vecinatatj.
Aspectul exterior se va conforma caracterului subzonei, de locuire cu densitate mica , care acorda
prioritate cadrului natural.
Panta acoperisului va fi de maxim 20grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri’.
Lucarnele de orice fel sunt interzise.
Invelitoarea acoperisului va fi realizata din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind
olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de tigla ceramica profilata.
Se vor evita stresinile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale, in special in variantele
invelitorilor de olane.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn.
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Se recomanda pentru rezolvarea acestor elemente de arhitectura, inclusiv prispele si terasele acoperite,
din structuri de lemn, recomandarile anexate RLU.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi Tnierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curtji va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).
Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi plantat cu arbori in proportie de min. 25 %

Articolul 14 - Imprejmuiri
Tmprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatrd, pané la
inaltimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
Imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi inltimea gardului.
Inaltimea totald a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim 30%
Suprafata amprentei pe teren a constructiei va fi de maxim 100 mp., indiferent de dimensiune a
parcelei.
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max.0,6

CALCULUL CAPACITATII FALEZEI IN FUNCTIE DE CONSIDERENTE DE MEDIU
Coeficient de suportabilitate diminuat 5 mp./persoana (datorita Iatimii reduse a plajei)
Suprafata plajei 2500m x 5m = 12500 mp

Capacitate de primire plaja 12500mp : 5mp./pers = 2500

Coeficient de simultaneitate 0,5

Adresabilitate maxima 2500 : 0,5 = 5000 persoane

VERIFICAREA COEFICIENTILOR URBANISTICI PROPUSI

Lungimea DN39/faleza = cca. 2,5 km

Arie faleza 40 ha x 0,8 (legaturi 20%) = 32 ha suprafata parcelarului

320.000 x 15% (POT propus)= 48000 mp. Ac

320.000 x 0,3 (CUT propus)= 96000 mp. Ac

Capacitate de cazare 96000 : 20mp.Ac/pers = 4800 persoane (+ 200 vizitatori) = 5000 persoane
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SPa — Parcul liniar - Zona cu caracter public, dotari, alimentatie publica, agrement,
campare

Generalitati - Caracterul zonei
Pentru obtinerea unei zone tampon de protectie vizuala, spatiala si functionala a zonei publice (in
special plaja) de zonele construite, pe intreaga intindere a tarmului 2 Mai Vama Veche, se
constituie subzona adiacenta plajei, dedicata exclusiv agrementului, ca si suplimentare a spatiului
public, absolut insuficient in satul Vama Veche.

Constructiile definitive sunt interzise.
Sectiunea | - Utilizare functionala

Articolul 1 - Utiliz&ri admise
Agrement public Tn amenaijari diferite de construcitii

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

Sunt permise dotari izolate pentru alimentatie publica, in construcitii provizorii izolate, cu
conditionari care se refera la forma, materiale de constructie si finisa;.

Camparea este permisa si conditionata de dotarea cu instalatji tehnico-sanitare (dusuri si grupuri
sanitare), de calitate si capacitate corespunzatoare, pentru utilizarea plajei si pentru deservirea
zonelor de campare din apropiere. Capacitatea acestor dotari va fi stabilita in functie de
incarcarea estimata si permisa cu corturi.

Camparea va fi reglementata in suprafete special destinate pentru aceasta, si se va plati cu o
taxa stabilita de cei in a caror responsabilitate si administrare sunt zonele respective.

Articolul 3 - Utilizari interzise
i. Structuri cu profil rezidential si de gazduire (pensiuni, hoteluri, moteluri, camping)

j- Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru
agrement (herghelii, hipodrom) sau pentru productie si subzistenta

k. Functiuni comerciale si servicii profesionale

l. activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat

m. depozitare en gros

n. Platforme de precolectare a deseurilor menajere

0. Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau de pe parcelele adiacente

p. Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau

parcelele adiacente
Sectiunea ll - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Parcul liniar este bordat de un acces carosabil cu profil asimetric, tip promenada

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Accesul autovehicolelor si parcarea lor este interzisa

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Dotarile cu caracter sezonier temporar vor fi realizate din materiale naturale

Articolul 14 - Tmprejmuiri
Nu sunt permise nici un fel de imprejmuiri
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LOCALITATEA HAGIENI

Localitea Hagieni este impariita in urmatoarele zone si subzone:

Pentru fiecare se aplica prevederile detaliate mai jos.

CS - Subzona Centru sat-comert / servicii / dotari / institutii
L — Subzona Vatra satului-locuire / agroturism
A — Zona unitati agricole
G — Zona de gospodarie comunala
GC1 - Subzona cimitirelor
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CS — Centru sat-comert / servicii / dotari / institutii

Generalitati - Caracterul zonei
Subzona , aflata in vatra satului, Hagieni, care concentreaza dotarile satesti pentru comert,
servicii, servicii sanitare si institutii (scoala, gradinita).
Subzona este dedicata exclusiv constructiilor in regim izolat.

Sectiunea | - Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise
Functiuni admise: Locuire permanenta, rezidente secundare, case de vacanta, structuri pentru
cazare agroturistica

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Structuri cu profil exclusiv de gazduire de mari dimensiuni (hoteluri, moteluri, camping).
Conditiile de amplasare, echipare si configurare a structurilor de cazare vor fi similare
constructiilor cu caracter rezidential din sat, avand caracter si clasificare de pensiuni agroturistice.
Functiuni cu caracter cultural, cu conditia de a respecta prin organizare caracterul tradiional
specific al satului Hagieni.
Expunere si exploatare arheologica, cu conditia de a nu intra in contradictie cu functionarea
normala a satului, in cazul in care vestigiile descoperite nu justifica acest lucru.

Articolul 3 - Utilizari interzise

Structuri cu profil exclusiv de gazduire (pensiuni, hoteluri, moteluri, camping)

Structuri de agrement public (ex. discoteci, bowling, etc.)

Functiuni comerciale si servicii profesionale

activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

depozitare en gros

Statii de intrefinere auto si comercializare carburanti

Curatatorii chimice

Depozitari de materiale refolosibile

Platforme de precolectare a deseurilor menajere

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice

sau de pe parcelele adiacente

I.  Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele
adiacente

AT T TQ o0 o0 T

Sectiunealll - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 500 mp. si un front la
strada de min. 15,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
in interiorul parcelarilor retragerea constructiilor fati de limita de proprietate este de minimum 3,0
m, indiferent de Thaltimea constructiilor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa.
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Articolul 10 - Tnaltimea maxima admisibild a constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis parter.
Mansardarile sunt interzise.

Inaltimea maxima la cornisa va fi de 4,0 m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va {ine seama de vecinatatj.
Aspectul exterior se va conforma caracterului subzonei, de locuire cu densitate mica , care acorda
prioritate cadrului natural.
Panta acoperisului va fi de maxim 20grade
Forma acoperisului va fi rezolvata cu precadere in patru ape sau patru scurgeri.
Lucarnele de orice fel sunt interzise
Invelitoarea acoperisului va fi realizata din materiale ceramice durabile.
Recomandate sunt olanele, conforme cu imaginea localitatii, fiind admise si invelitorile de tigla
ceramica profilata.
Se vor evita streasunile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn.
Se recomanda prispele si terasele acoperite, din structuri de lemn (vezi recomandarile anexate
RLU)

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor CATV.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curtii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).
Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi plantat cu arbori Tn proportie de min. 25 %

Articolul 14 - Imprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatra, pana la
inaltimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
Imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi inaltimea gardului.
Inaltimea totald a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim 30%
Suprafata amprentei pe teren a constructiei va fi de maxim 100 mp., indiferent de dimensiune a
parcelei.
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max.0,6
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L — Vatra satului-locuire / dotari / agroturism

Generalitati - Caracterul zonei
Subzona reprezinta vatra satului Hagieni, care pastreaza structura parcelara traditionala
originara, considerata a avea valoare n sine si care nu va face subiectul unor operatiuni de
reparcelare.
Subzona este dedicata exclusiv construcitiilor in regim izolat.

Sectiunea | - Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise
Functiuni admise: Locuire permanenta, rezidente secundare, case de vacanta, structuri pentru
cazare agroturistica

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Structuri cu profil exclusiv de gazduire de mari dimensiuni (hoteluri, moteluri, camping).
Conditiile de amplasare, echipare si configurare a structurilor de cazare vor fi similare
constructiilor cu caracter rezidential din sat, avand caracter si clasificare de pensiuni agroturistice.

Articolul 3 - Utilizari interzise

a. Structuri cu profil exclusiv de gazduire (pensiuni, hoteluri, moteluri, camping)

b. Structuri de agrement public (ex. discoteci, bowling, etc.)

c. Functiuni comerciale si servicii profesionale

d. activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

e. depozitare en gros

f.  Statii de intretinere auto si comercializare carburanti

g. Curatatorii chimice

h. Depozitari de materiale refolosibile

i. Platforme de precolectare a deseurilor menajere

j- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

k. Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

I.  Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele
adiacente

Sectiuneal ll - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima de 500 mp. si un front la
strada de min. 15,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea constructiilor fata de frontul strazii este de minimum 5,0 m.

Articolul 6 - Amplasarea in interiorul parcelei (fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor)
Constructiile vor fi amplasate pe parcela in regim punctual (izolat).
In interiorul parcelarilor retragerea constructiilor fata de limita de proprietate este de minimum 3,0
m.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor fi de minimum 6,0 m.

Articolul 8 - Circulatii si accese - carosabile si pietonale
Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor. Parcaje
Parcarea autovehicolelor in spatiul public este interzisa.

Articolul 10 - Tnaltimea maxima admisibild a constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este parter.
Mansardarile sunt interzise.
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In&ltimea maxima la corniséa va fi de 4,0 m.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general traditional al zonei
Limanu si va tine seama de vecinatati.
Aspectul exterior se va conforma caracterului subzonei, de locuire cu densitate mica , care acorda
prioritate cadrului natural.
Panta acoperisului va fi de maxim 20 grade.
Forma acoperisului va fi rezolvata cu precadere in patru ape sau patru scurgeri.
Lucarnele de orice fel sunt interzise
Invelitoarea acoperisului va fi realizata din materiale ceramice.
Materialele pentru Tnvelitori vor fi durabile, recomandate sunt olanele, conforme cu imaginea
localitatii, fiind admise si invelitorile de {igla ceramica profilata prefabricata.
Se vor evita streasunile si jgheaburile de colectare a apelor pluviale.
Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase si a tablei de orice tip pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.
Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb.
Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn.
Se recomanda prispele si terasele acoperite, din structuri de lemn (vezi recomandarile anexate
RLU)

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.
Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul parcelei va fi de 25%.
Procentul maxim de obturare a suprafetei curtii va fi de 10% (cu precadere terase si alei de
acces).
Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi plantat cu arbori Tn proportie de min. 25 %

Articolul 14 - imprejmuiri
Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul din zidarie de piatra, pana la
inaltimea de 60-70 cm., eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali din
lemn (varianta recomandata) sau metal.
Imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi inaltimea gardului.
Inaltimea totala a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m.

Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim 30%
Suprafata amprentei pe teren a constructiei va fi de maxim 100 mp., indiferent de dimensiune a
parcelei.
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max.0,6
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DISPOZITII FINALE

La eliberarea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire, se vor respecta cu strictete
prevederile RLU.

Se vor elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pentru atat pentru construciii cat si pentru
Tmprejmuiri.

Pe intreg teritoriul administrativ al comunei, toate activitatile de constructii vor fi demarate doar dupa
efectuarea unei supravegheri arheologice de sapatura, de catre institutiile locale abilitate.

Se va clarifica situatia juridica si cadastrala pe intreaga intindere a teritoriului administrativ, cu
precadere cea a terenurilor din intravilan si a celor a din proximitatea acestuia. Se vor identifica si
cuprinde in inventarul comunei toate terenurile din intravilan si extravilan in posesia Consiliului
Local Limanu.

ANEXELE REGULAMENTULUI

Planurile Unitatilor Teritoriale de Referinta
pentru localitatile Limanu, 2 Mai, Vama Veche, Hagieni

Studiul tipologic si morfologic al comunei Limanu din Faza intermediara |
Elemente de limbaj arhitectural.
Recomandari generale pentru realizarea constructiilor

Regulamentele de exploatare ale rezervatiilor naturale (variante provizorii)

Acvatoriul litoral marin 2 Mai — Vama Veche cu harta delimitarilor rezervatiei
Pestera Limanu

Tntocmit
S.C. PLANWERK S.R.L. martie 2005
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