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Initiator-Byjs
CONSILIUL LOCAL LIMANU
JUDETUL CONSTANTA

HOTARAREANR. 75
privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de .

P ' Ypdvire
la terenul intravilan, in suprafafd de 500 mp, proprietate privatd a Comunei Limant, situat
in comuna Limanu, sat Limanu, strada Pictor Tonita nr. 29, judetul Constanta si aprobarea
vinzdrii acestui teren
Consiliul local Limanu, intrunit in sedinfa ordinard din data de 19.04.2023, in baza
dispozifiei primarului comunei Limanu nr. 91/13.04.2023
Avénd in vedere:
- proiectul de ho

tarre privind aprobarea raportului de evaluare intocmit de
., Cu privire

la terenul intravilan, in suprafati de 500 mp, proprietate privatd a Comunei
Limanu, situat in comuna Lim

imanu, sat Limanu, strada Pictor Tonita nr. 29, judeful Constanta §i
aprooarea vinzirii acestui teren, inregistrat cu nr. 6814/13.04.2023;

- referatul de aprobare al primarului inregistrat sub nr. 6815/13.04.2023;
- referati compartimentului juridic inregistrat sub nr. 6816/ 13.04.2023;
-Cererea domnului

17340/26.00.2022;

*nregistratd la sediul unititii administrative cu nr
‘Mul-\'trbal de punere in posie nr. 45 - 3283/31.05.2004;
%;;ﬁuua de construire nr. 48/25.05.2011;

sul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 6349/05.08.2011;
rtul de evaluare intocmit de

, cu privire la terenul intravilan, in

afi de 500 mp, proprietate privati a Comunei Limanu, situat in comuna Limanu, sat Limanu,

Pictor Tonita nr. 29, judeful Constanta;

- pbderile art. 8 din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
proprietate personald;

nr. l87l2917 privind insugirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
co! I:.unanu, judetul Constanta, pozitia 440 din anexa nr. 1 la acest act administrativ;
rile art. 1730 din Legea 287/2009 privind Codul Civil;

isiilor de specialitate;

meiul art. 129 alin (2) lit ¢) alin. (6) lit. b) coroborat cu prevederile art. 139 alin. (2)
/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

. Aprobarea raportului de evaluare intocmit de

) cu
P'¥enul intravilan in suprafatd de 500 mp, proprietatea privati a Comunc: rimanu,







situat in comuna Limanu, sat Limanu, strada Pictor Tonita nr. 29, judetul Constanta si aprobarea
valorii de 55596 lei, stabilita pe baza raportului de evaluare.

Art.2. Aprobarea vanzirii imobilului teren in suprafatd de 500 mp, proprietatea privata a
Comunei Limanu, situat in comuna Limanu, sat Limanu, strada Pictor Tonita nr. 29, judeful
Constanta, identificat cu nr. Cadastral 10062, aferent constructiei edificate cu autorizatia de
construire nr. 48/25.05.2011 si finalizati cu procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.
6349/05.08.2011.

Art.3. Preful de vanzare al terenului este de 55596 lei + TVA, pentru intreaga suprafatd
de 500 mp, la care se va adiuga pretul raportului de evaluare, in cuantum de 550 lei.

Art.4. in termen de 15 zile de la aducerea la cunostinti a prezentului act administrativ,
domnul | in calitate de constructor de buni credin{3 al imobilului detinut in
baza autorizatiei de construire nr. 48/25.05.2011, finalizatd cu procesul-verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr. 6349/05.08.2011, isi poate exprima optiunea de cumpdrare a imobilului

si poate beneficia de prevederile HCL 40/30.03.2020.

Art.S. Mandatarea primarului comunei Limanu pentru semnarea contractului de
vénzare-cumpdrare cu beneficiarul de la art. 4 din prezentul act administrativ, in cazul in care
acesta isi exprimd dreptul de preempliune previzut de art. 1730 din Legea 287/2009 privind
Codul Civil.

Art.6. Prezenta hotirire poate fi atacatd la instanta de contencios administrativ, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare.

Art.7. Secretarul comunei Limanu va comunica prezenta hotirdre Institutiei Prefectului -
Judetul Constanta pentru controlul legalitétii, domnului Oprea Marian Daniel, compartimentelor
de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului, pentru luare la cunostint3 §i
ducere la indeplinire si se va afisa in locuri publice pentru a fi cunoscuta de cetifeni.

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu 14 voturi pentru 0 voturi abtinere, 0 voturi impotriva din
14 consilieri prezenfi i un numdr de 15 consilieri in functie.
Nr. 75/19.04.2023
Comuna Limanu

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Ivan Georgiana
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L TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
Identificarea evaluatorului si a competentei acestuia
Identificarea clientului si a altor utilizatori desemnati
Identificarea activului subiect al evaludrii. Drepturi de proprietate ev
Moneda evaludrii
Scopul evaludrii
Tipul valorii :
Data evaludrii, data inspectiei, data raportului, moneda raportulu
Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora
Natura §i sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semmificative
. Tipul raportului care va fi elaborat
. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a rap
. Declaratia conformititii evaludrii cu standardele
PREZENTAREA DATELOR
Descrierea situatiei juridice -
Date despre aria de piatd, oras, vecintati si locallzare
Descrierea terenului i _
identificarea bunurilor mobile sau a altor element‘e;*éare nu
Istoricul proprietitii subiect L
ANALIZA PIETEI
Definirea pietei specifice
Analiza cererii
Analiza ofertei
Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in platd
ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
EVALUAREA PROPRIETATII
Evaluarea terenului !
Abordarea prin piatd a \ (
ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORIL «.vcvevenre =
Analiza rezultatelor d
. Concluzia asupra valorii
VI. ANEXE
Localizare
Poze proprietate
Abordarea prin piata teren
Oferte terenuri
Documente proprietate
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\r. Data vaporlului 65/ 03.04.2023

L. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

1. Identificarea evaluatorului si a competentei acestuia

« Datele de identificare ale evaluatorului:
Dobrogea EVAL S.R.L.
Adresa: Mangalia, strada Alexandru Viahutg, nr. 10
Telefon/fax: 0743335862 / 0241756454
E-mail: dobrogeaeval3@gmail.com
Evaluator autorizat ~ EPL,EBM: Agachi Stefan Ciprian / Nr. legitimatie: 17876

Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, Agachi Stefan Ciprian, certific cu buna credinta si dupa cunostinta
mea urmitoarele:

% afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte; 0

& analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazi numai la ipotezele si
ipotezele speciale prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale;

+4 nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea ce constituie obiectul
acestui raport de evaluare si nu am nici un interes personal legat de pirtile
implicate;

4 nu am nicio partinire legata de bunul care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare;

% angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mérimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabila clientului;

% detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent a
acestei lucrari; -~

& analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate si realizate ()
conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022 si cu
cerintele Codului de etica al evaluatorului;

+ am efectuat personal inspectia bunului imobil care face obiectul prezentului raport
de evaluare;

4 nu a fost oferita asistenta profesionala semnificativa persoanei care semneaza acest

raport.

Evaluator autorizat

Membru Titular ANEVAR
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=. Data evaludrii, data inspectiei, data raportului, moneda raportului.
Data evaludrii; 03.04.2023. Toate estimarile si ipotezele considerate in acest raport
sunt valabile la aceasta data.
Data inspectiei: 03.04.2023. Inspectia a fost realizata de catre evaluator autorizat
Agachi Stefan Ciprian in mod complet.
Data raportului: 03.04.2023

8. Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitari
ale acestora:
Analizele parcurse pentru documentarea necesara au fost:

> Analiza documentelor juridice solicitate proprietarului sau reprezentantului
acestuia.

» Analiza informatiilor obtinute in urma inspectarii privind amplasarea,
vecinatatile, componenta, starea de functionare, uzura si modul de
intretinere a proprietatii. S-a realizat corelarea datelor cuprinse in
documentatia pusa la dispozitie de citre client cu realitatea constatata in
teren.

> Analiza ariei de piata specifica: au fost culese informatii dintr-un numar di - 0o

surse considerate suficiente si de incredere. A fost analizata piata
proprietatilor de tip - terenuri situate in loc. Limanu.

9. Natura si sursa informatiilor pe care se hazeazi evaluatorul:

> Documentele puse la dispozitie de catre proprietar

> In privinta identificarii s-au obtinut informatii de la proprietar si din
accesarea unor hirti electronice specializate pentru indicarea locatiei

» Informatiile privind piata specifica au fost preluate de la agentii imobiliare,
internet www.imobiliarelitoral.ro .imobiliare.ro,  www.olx.ro,
www.romimo.ro, www.homezz.ro), baza de date proprie a evaluatorului
privind piata imobiliara locala, informatii culese de la persoane fizice si
juridice care au incheiat tranzactii imobiliare la proprietati comparabile

» Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-a observant
caracteristicile amplasamentului, starea tehnica efectiva a constructiilor '0
situatia terenului, precum si concordanta informatiilor prezentate de
proprietar cu situatia reala, efectiva

» Publicatii privind piata imobiliara specifica proprietatii de evaluat, cursul
BNR

10. Ipoteze semnificative §i/sau ipoteze speciale semnificative:

a) Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe documentele puse la dispozitie
evaluatorului (anexate in copie), fara a se intreprinde verificari sau investigatii

suplimentare;
b) Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica

altfel;
¢) Documentele tehnice puse la dispozitie- planuri de situatii, relevee, schita

cadastrala se presupun a fi corecte;
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» rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante. certificarea
evaluatorului:

» premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de
abordare al evaluarii;

» prezentarea datelor, descrierea imobilului, situatia juridica si analiza pietei
specifice;

» analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

» reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si
opinia finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

» anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a
bunului, documentele de proprietate, date de piata, fotografii, etc.

12. Restrictii de utilizare, difuzare $i publicare a raportului

a) Acest raport este destinat numai pentru scopul enuntat, numai pentru beneficiarul
si destinatarul acestuia;

b) Posesia raportului sau a mai multor copii ale acestuia nu confera nimanui dreptul d
publicare; O

¢) Continutul acestui raport atat in totalitate cat si in parte nu va fi difuzat in public,
prin publicitate, stiri sau medii de informare, fara aprobarea prealabil scrisa a
evaluatorului;

d) Orice valori estimate in raport, se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribujre a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

13. Declaratia conformitétii evaludrii cu standardele de evaluare a bunurilor
Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR

editia 2022 si se supune legislatiei in vigoare.

Metodologia de calcul a valorii de piata a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii si de recomandarile standardelor de evaluare aplicate: :
SEV 100 - Cadrul general O
SEV 101 - Termeni de referinta a evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 - Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 -Abordiri si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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Influente ale vecinitatilor asupra utilititii lotului
Vecinatatile influenteazi pozitiv proprietatea de evaluat. majoritatea vecinatatilor
se incadreaza in acelasi registru.

Influente ale obiectivului in zona
Proprietatea se incadreazd in aspectul urbanistic al zonei in care este amplasat.

Acces

Accesul la proprietatea evaluata se realizeaza din drum public cu o banda de
circulatie pe sens - strada Pictor Tonita, pietruit.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in ipoteza ca dreptul de acces la
proprietatea imobiliara evaluata este asigurat si se considera ca acest drept de acces se va
mentine si dupa transferul proprietatii.

3. Descrierea terenului
Teren intravilan; se evalueaza in ipoteza ca este liber de constructii.

—

Suprafa -
o O

v 500.0 m* (conform Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
scara 1:500, INT. 20315/13.12.2005)

Deschidere
15.35 ml

Configuratia
Configuratia terenului este plan, forma regulata, fara denivelari si impedimente de
relief care sa-i afecteze functionalitatea/utilizarea.

ytilitati, pozitionare fata de utilititi: bransat: apa, energie electrica si canalizare

Restrictii de utilizare teren
Respectarea PUG preliminar si PUD; ' O

Indicatori urbanistici (RL, POT, CUT): informatie indisponibila

Drepturi de servitute sau alte restrictii
La data evaluarii nu exista restrictii sau servitute pe teren.

Starea solului
Nu am intreprins o analiza detaliata a solului deoarece nu sunt in masura sa ma

pronunt asupra starii acestuia, dar suntem de parere ca nu exista factori de contaminare a
locatiei.
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Apartamentele scoase la vanzare aici s-au apreciat. per ansamblu. cu 0,5%,
ajungand astfel sa coste, in medie. 1.339 de euro/mp.

Preturile locuintelor din blocurile vechi ale lagiului au consemnat o majorare de
0.9% in perioada analizat3 de pana la 1. 323 de euro/mp.

Apartamentele nou construite au inregistrat o stagnare a pretului, astfel acestea
costa in medie 1.328 de euro/mp.

Timisoara

Asteptdrile vanzitorilor de apartamente s-au redus, per ansamblu, cu 0,4% in luna
noiembrie, la 1.453 de euro/mp util.

Pe segmentul locuintelor vechi a avut loc o scidere de 0,4%, acestea au ajuns sa
coste 1.428 éuro/mp.

Unitatile locative din cadrul noilor ansambluri rezidentiale au consemnat un recul
de 1% si au ajuns la 1.508 euro/mp.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare

specifice proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice
de piata pentru tipul de proprietate analizat.

Caracteristicile pietei locale ' 0

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Piata imobiliara din Sat Limanu este o piata pe care o consider putin activa, de
dimensiuni mici, cu tranzactii ce au in special in vedere terenuri libere si constructii.

Cele mai puternice influente economice asupra pietei locale le au atat turismul
sezonier cat si situatia economica a Santierului Naval Mangalia; ambii factori sunt stabili
pe termen scurt si lung.

Piata specifica analizata este piata terenurilor intravilane situate in Comuna sat
Limanu, Zona IV, zona in dezvoltare din punct de vedere urbanistic si al infrastructurii -
strazi in curs de amenajare, utilitati complete (apa, canalizare si energie electrica), dar si
cele aflate in proxima vecinatate. Aria de piata in care se pot gasi proprietati similare ce
pot concura eficient cu proprietatea subiect cuprinde Cartierul de Vile.

2. Analiza cererii P

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumpiérare si preferintelp
consumatorilor.

In cazul proprietatii evaluate, analiza cererii are la baza cererea manifestata pentru
terenuri, situate in sat Limanu, provenind din partea persoanelor fizice si juridice cu
venituri peste medie interesate de investitii in segmentul rezidential.

Cererea de terenuri este mica, fiind foarte sensibila la cresterea preturilor si

modalitatile de finantare.

3. Analiza ofertei
Exista un numar satisfacator de informatii privind oferte de teren in zona.
Oferta de proprietati imobiliare similare cu imobilul evaluat este moderata. in

stagnare.
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V. EVALUAREA PROPRIETATII

valoarea de piata a terenului trebuie estimata avind in vedere cea mai buna

utilizare a acestuia.

Evaluarea terenului

Valoarea de piata

Definitia valorii de piata este (definitii SEV- cadrul general):

,Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbata, la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent
si fara constrangere.”

Metode de evaluare teren

Utilizarea uneia sau alteia dintre aceste metode, pentru a stabili valorile

proprietatii in speta, se face in functie de aplicabilitatea acestora in fiecare caz in parte.

-~

Comparatie directa :

Abordarea prin piata se bazeaza pe principiul substitutiei care afirma ca un
cumparator prudent nu va plati mai mult pentru o proprietate decat pretul aferent
unei proprietati asemanatoare disponibila in conditii similare. Valoarea terenului
deriva din evidentele de piata ale preturilor de tranzactie ale unor terenuri
similare. Aceasta metoda este cea mai uzuala si preferabila tehnica de evaluare a
terenurilor.

Tehnici alternative consti nd in:

Metoda alociirii se utilizeaza pentru terenurile si amplasamentele situate in zone
in care acestea se vand rar sau deloc, tranzactiile preponderente fiind teren plus
constructie. Se bazeaza pe principiul echilibrului , conform caruia exista un raport
procentual normal intre valoarea terenului si valoarea intregii proprietati, specific
diferitelor categorii de proprietati imobiliare '

O

Metoda extractiei este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretup

de vinzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Tehnici de capitalizare a venitului constand in :

In capitalizarea rentei funciare se utilizeaza o rata adecvata péntru a estima
valoarea de piata a terenului sau amplasamentului. Renta de baza reprezinta suma
platita pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in conformitate cu
conditiile de inchiriere. Aceasta tehnica de evaluare se aplica in cazul in care
venitul se obtine din cedarea dreptului de folosinta a terenului, independent de

amenajarile de pe acesta.
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> totalul ajustarilor pentru fiecare imobil comparabil. calculat ca suma algebrica
(adica ajustare neta - valoric si procentual).

> alte tehnici de estimare a diferentelor dintre proprietatea subiect si proprietétile
comparabile

> orice ajustare deosebit de mare aplicata preturilor proprietitilor comparabile ce ar
putea descalifica proprietatea ca fiind comparabila.

Conform SEV 105 - Abordiri §i metode de evaluare - Metoda comparatiei vanzérilor

Metoda comparatiei vanzirilor, cunoscuti si sub numele de metoda vanzdrilor de
referint3, utilizeazi informatii despre vanzarile unor active identice sau asemanatoare cu
activul subiect,pentru obtinerea unei indicatii asupra valorii.

Atunci cind vinzirile comparabile luate in considerare implica activul subiect,
metoda este cunoscutd sub denumirea de metoda vanzarilor anterioare. Aceastd metoda
poate fi aplicatd cu conditia ca relevanta acestor informatii si fie stabilitd clar, analizata
critic §i argumentata.

Daci existi putine vinziri finalizate recente sau cand accesul evaluatorilor la
vanziri recente finalizate este restrictionat prin diverse prevederi specifice cadrului legal
sau cind sunt putine informatii disponibile publicului larg, evaluatorul poate lua 1. “’0
considerare preturile activelor identice sau similare care sunt publicate sau oferite spre
vanzare (oferte active), cu conditia ca relevanta acestor informatii si fie stabilitd clar,
analizati critic §i argumentata.

Etapele principale ale metodei comparatiei vanzarilor sunt:

» identificarea unititilor de comparatie utilizate de participantii de pe piata
relevanti,

> identificarea vanzirilor comparabile relevante si determinarea principalelor
variabile care influenteaza valoarea.

» efectuarea unei analize riguroase a asemdndrilor §i diferentelor calitative si
cantitative dintre activele comparabile si activul subiect

» daci este cazul, aplicarea ajustirilor necesare la variabilele evaludrii, pentru
reflectarea diferentelor dintre activul subiect i activele comparabile;

> aplicarea variabilelor ajustate la activul subiect b

» daci s-au folosit mai multe variabile ale evaludrii, se face reconcilierea indicatiilor
asupra valorii
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FISA DE COLECTARE A INFORMATHLOR DE PIAT‘;K_ RELEVANTE - TEREN

SUBIECT Comparabila1 | Comparabila 2 Comparabila 3
Pret ofertdi/vinzare 8700 13923 25000
Tipul comparabilei
A - Oferta Oferta Oferta
(ofertd/vinzare)
Drept de proprietate transmis Drept absolut | Dreptabsolut | Dreptabsolut Drept absolut
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Numerar
Conditii de vanzare Nepirtinitoare | Nepirtinitoare | Nepértinitoare | Nepartinitoare
Restrictii Legale (reglementare
urbanistici)/Cheltuieli necesare imeidiat| Consideratliber | Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
dupa cumparare/Constructii
Conditii de piata januarie-23 ianuarie-23 ianuarie-23 ianuarie-23
. . | Limanu, Zona de Limanu, str. y
Localizare Limanu, Zona I\ ) ] Limanu, Zona IV
Vest Campului
Amenajari exterioare S e ) )
. Drum pietruit | Drum pietruit | Drum pietruit Drum pietruit
(strizi, trotuare)
Suprafata 300.00 300 637 1000
. 15.35 20 208 3
Deschidere > - - : :
Unica Unica Unica Unica
Raportul laturilor 0.47 133 0.68 0.96
Utilitati disponibile Complete Complete Complete Complete
i li & i)/Indicatori
Dextinata (ot mre i Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
urbanistici - POT/CUT
Utilizare (CMBU) Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala
Alte criterii Nu Nu Nu Nu
Topografie/Forma in plan DrepURegulata | Drept/Regulata | Drept/Regulata | Drept/ Regulata
Alte informatii
Comparabila 1 Nu este cazul.
Comparabila 2 Nu este cazul.

Comparabila 3

Nu este cazul.

)






Amenajari cxtcrioarc

(strizl. trotuarc) Drum pictruil Drum pictruit Drum pictruit Drum pictruit
Cuantuin ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?*) 0.0 0.0 0.0
Suprafala 300 300 637 1000
Cuantum ajustarc (%) -3.0% 0.0% 5.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) -1.2 0.0 11
15.35 20 20.8 3
Deschidere
Unica Unica Unica Unica
Raportul lawrilor 0.47 1.33 0.68 0.96
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustarc (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
Utitiwati disponibile Complele Complcle Complcte Complcte
Cuanlum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR) 0.0 0.0 0.0
mumu:::':::: tc':;:i‘::;:ndmm Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Cuanlum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
Utilizare (CMBU) Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala
Cuantum ajuslare (%L 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
Alte criterii Nu Nu Nu Nu
Cuantum ajustarc (%} 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
Topografie/Forma in plan DrepURegulata Drept/Regulata DrcpUReguluta DrepURegulata
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustarc (EUR) 0.0 0.0 0.0
Ajustarc NETA -2.3 0.0 1.1
Ajustare NETA (%) -9.8% 0.0% 5.0%
Ajustarc BRUTA 2.54 0.0 11
Ajustare BRUTA (%) 9.8% 0.0% 5.0%
Numar coreclii 2 0 1

* Conform GEV 630/arL. 53, scleclarea concluziel asupra valorii este determinata de proy
ic st cconomic de proprictatca imobiliara subicet si asupra prefului cireia s-au efecluat cele mai mici

din punct de vedere fizic, jurid

prictatca imobiliard care este cea mai apropiutd

ajustiri brute absolute.
PRET AJUSTAT (EUR) 23.6 22.5 23.6
« | Curs/vyog.202) t
Valoare teren 11,250 € 55,396 lei Baro 49419







Comparabila 2
php?id_oferta-4397&pag

%

L VANZARS 6 TERENURS  tnraviiono

LATAr G g
:Terende van

1D 4597

Tip Teren INTRAVILAN
Supratata {mp) 637 mp
Front stradal (m) 21 m
Pret / mp 25

Moneda euro .

Pret totat 15 925

Zona Cartierul Nou
Desctiese

Teren intravilan in supcefate de 637 mo
empiasef in zona de sud - est a focalitalic

Utdkati - ia limita proprietatii * aps, curent efectric
Pret 25euro/mp
Oferts reprezentata de FREE LAND imobiliare

MANGALIA Sos. Consianiei Ni20 B F2, Cod 905500, ROMANIA
RO02INGB0000999805256955 NG

iy

hMobrl +40°747 338 798
E-mail cfice@fisedand.ro
Website wwv free-land (o

e’y
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INVESTITOR - VIZAT PRIMAR
Oprea Marian Danicl

ing, l"‘ oy .Mm Nicolac

PROCES-VERBAL
DE RECEPTIE LA TERVINAREA LUCRARILOR
Nt 6349 din 05.08.2011

Privind luerarca constraire locuingd P, enecutati in regie propric.
o f uerdrile au fost executie in baza adorizagici ni. 48 din 25.05.201 1, cliberatn do Prines,
Comuned Limanu. cu valabilitie pind la 25.08.2013
i str. Tonitza, nr.29 , s Limanu., comuna Limanu. juderul Constanta.

> Comisia de receptic si-o destisurat activitate s n mersatul 02082011 1iind formatd din
Oprea Marian Danicl I esulor
{nume i prenune) {ealitatea)
Y Aumai participat l receptic :
Pohrib Vasilic? represzentant Primaria Limanu
(UM §i prenume) (caliawal

4 Contisia dereeeptiv. in urnn constatar: bov facute, propune © construcfiu este realizatd o pro.
de 100 "y,

3 Valoarca obiectivului este de lei 75.716,72 Ron . contorm deckrapier pe propric. raspundere

6. Comisia de receplie recomanda urmatoarele ; igsericrep suprafeted ‘uite

\ericol si servieiul Impozite si Tave

a Registral

7 Precentul proces-verbal. conginind Truna) file 51 anewe iameroliate. Lu un wtal do T itk

| font incheiat astazi 05.08.2011. Ja sedivl Primdaie comunet [ imanu in 2 ¢ doud ) exemplare

Se = 100,00 mp

onisin de reeepiie /{Q
fns estitor (proprictar) : Oprea Marian Danied iraeniTebAssarenesenares
Deleuat al administratici publice locale : Pohrib Vasilica ... NS o W

ey

it

s















